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1. INTRODUZIONE

La presente documentazione viene prodotta in occasione della redazione di un Piano Attuativo in variante al
Piano di Governo del Territorio (PGT) del comune di Rezzato, in provincia di Brescia. Il presente documento ¢
redatto al fine di verificare 'assoggettabilita del progetto a Valutazione Ambientale Strategica (VAS) ai sensi delle
disposizioni vigenti e viene articolato attraverso una preliminare presentazione della situazione normativa seguita

da un’approfondita analisi delle fasi di studio.

1.1 LO SVILUPPO SOSTENIBILE

Con il concetto di sviluppo sostenibile s’intende un modello di crescita universalmente accettabile dal punto di
vista di molteplici variabili analizzate contemporaneamente, comprendendo nel concetto di sostenibilita 'insieme
delle interazioni tra le attivita umane, la loro dinamica e le ricadute sulla biosfera, che generalmente si esprimono
all'interno di una scala temporale pitt ampia. Il concetto di sviluppo sostenibile nasce nel 1987 con il Rapporto
Brundtland (World Commission on Environment and Development, 1987) in cui per la prima volta viene
definito come: uno sviluppo in grado di soddisfare i bisogni delle generazioni attuali senza compromettere la
capacita delle generazioni future di soddisfare i propri bisogni; un processo nel quale lo sfruttamento delle
risorse, la direzione degli investimenti, orientamento dello sviluppo tecnologico ed il cambiamento istituzionale
sono tutti in armonia ed accrescono le potenzialita presenti e future per il soddisfacimento delle aspirazioni e dei

bisogni umani.

Sostenibilita e sviluppo sono quindi chiamate a coesistere in quanto la prima ¢ condizione indispensabile per la
realizzazione di uno sviluppo duraturo, dato che la disponibilita delle risorse e del capitale naturale valutate
sull’attuale modello di sviluppo risulta tale da impedirne il mantenimento e I'accrescimento nel tempo. Dal 1987
il concetto di sviluppo sostenibile ¢ divenuto elemento programmatico fondamentale di un insieme di documenti
internazionali, comunitari e nazionali, fino ad essere inserito all'interno della Costituzione Europea (Roma, 29
ottobre 2004), tra i cui obiettivi si specifica che “1'Unione si adopera per lo sviluppo sostenibile dell'Eutropa,
basato su una crescita economica equilibrata e sulla stabilita dei prezzi, su un'economia sociale di mercato
fortemente competitiva, che mira alla piena occupazione e al progresso sociale, e su un elevato livello di tutela e
di miglioramento della qualita dell'ambiente” (art.I-3). Lo sviluppo sostenibile si caratterizza, quindi, per una
visione dinamica secondo la quale ogni cambiamento deve tenere conto dei suoi effetti sugli aspetti economici,
ambientali e sociali, che devono tra loro coesistere in una forma di equilibrio. Di conseguenza lo sviluppo
sostenibile non deve intendersi come meta da raggiungere, ma piuttosto come un insieme di condizioni che
devono essere rispettate nel governo delle trasformazioni del pianeta. Di questo insieme di condizioni fa parte
significativa l'assunzione di obiettivi espliciti di qualita e di quantita dei beni ambientali, calibrati in base al loro
mantenimento a lungo termine. Tali obiettivi di mantenimento dei beni ambientali devono essere integrati in
tutte le decisioni di trasformazione e sviluppo che traggono origine dai piani e dai programmi (Progetto

ENPLAN).
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1.2 LA VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA A VAS NELL’ORDINAMENTO NAZIONALE

In ottemperanza dei contenuti della legge delega in materia ambientale (Legge 15 dicembre 2004, n.
308, Delega al Governo per il riordino, il coordinamento e l'integrazione della legislazione in materia
ambientale e misure di diretta applicazione), lo Stato Italiano recepisce la Direttiva comunitaria
42/2001/CE con il Decreto Legislativo 03 aprile 2006, n.152, Norme in materia ambientale. Al Titolo IT
della Parte I, denominato La Valutazione Ambientale Strategica(di seguito VAS), sono specificate le
modalita di svolgimento della verifica di assoggettabilita, 1 contenuti del rapporto preliminare, le
modalita di svolgimento delle consultazioni, Ia procedura di valutazione del piano o del programma e
del rapporto, le modalita di espressione del parere motivato, le modalita di informazione sulla decisione
ed i contenuti del monitoraggio. In linea con le previsioni della direttiva comunitaria, il Decreto
prevede altresi che “la fase di valutazione é effettuata durante la fase preparatoria del piano o del
programma ed anteriormente alla sua approvazione o all’avvio della relativa procedura legislativa. Essa
€ preordinata a garantire che gli impatti significativi sull’ambiente derivanti dall’attuazione di detti
piani e programmi siano presi in considerazione durante Ia loro elaborazione e prima della loro
approvazione” (articolo 11). All’interno del testo del Dlgs 152/2006 viene altresi specificato che per i
piani e i programmi per cui deve essere prevista una valutazione ambientale “che determinano 1'uso di
piccole aree a livello locale e per le modifiche minori dei piani e dei programmi, la valutazione
ambientale é necessaria qualora l'autorita competente valuti che possano avere impatti significativi
sull'ambiente” (articolo 6), attraverso listituto della Verifica di assoggettabilita. Al fine di espletare tale
procedura, “l'autorita procedente trasmette all'autorita competente, su supporto cartaceo ed
Informatico, un Rapporto Preliminare comprendente una descrizione del piano o programma e le
Informazioni e I dati necessari alla verifica degli impatti significativi sull'ambiente dell'attuazione del
piano o programma, facendo riferimento ai criteri dell'allegato I del Dlgs n.4/2008 (Tabella 0.2.1)”,
sulla base del quale I'autorita competente, tenuto conto del parere dei soggetti competenti in materia
ambientale e delle osservazioni pervenute, “verifica se il piano o programma possa avere impatti
significativi sull'ambiente e emette il provvedimento di verifica assoggettando o escludendo il piano o il
programma dalla valutazione (VAS) e, se del caso, definendo le necessarie prescrizioni”. I criteri per Ia
verifica di assoggettabiliti di piani/programmi secondo il summenzionato allegato I (tabella 0.2.1)
sono ripartiti in due gruppi attinenti alle caratteristiche del piano/programma ed alle caratteristiche
degli impatti e delle aree che possono essere interessate. In ordine ai criteri di riferimento, valutando le
caratteristiche del piano o del programma, si deve tener conto dei seguenti elementi: in quale misura
esso stabilisce un quadro di riferimento per progetti ed altre attivita, o per quanto riguarda 'ubicazione,
Ia natura, le dimensioni e le condizioni operative o attraverso la ripartizione delle risorse; in quale
misura esso influenza altri piani o programmi, inclusi quelli gerarchicamente ordinati; Ia sua pertinenza
per Pintegrazione delle considerazioni ambientali, in particolare al fine di promuovere lo sviluppo
sostenibile; problemi ambientali pertinenti ad esso; la sua rilevanza per Pattuazione della normativa
comunitaria nel settore dell’ambiente (ad esempio, piani e programmi connessi alla gestione der rifiuti

o alla protezione delle acque).
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Sempre in ordine ai criteri di riferimento, valutando le caratteristiche degli impatti attesi e delle aree
potenzialmente interessate, si deve tener conto dei seguenti elementi: probabilita, durata, frequenza e reversibilita
degli impatti; carattere cumulativo degli impatti; natura transfrontaliera degli impatti; rischi per la salute o per
l’ambiente (ad esempio in caso di incendi); entita ed estensione nello spazio degli impatti (area geografica e
popolazione potenzialmente interessate); valore e vulnerabilita dell’area che potrebbe essere interessata a causa:
delle speciali caratteristiche naturali o del patrimonio culturale, del superamento dei livelli di qualita ambientale o
dei valori limite dell’utilizzo intensivo del suolo; impatti su aree o paesaggi riconosciuti come protetti a livello

nazionale, comunitatio o internazionale.

1.3 LA VERIFICA DI ESCLUSIONE DALLA VAS E LA VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA A VAS

NELL’ORDINAMENTO REGIONALE

A fronte del recepimento delle indicazioni della Direttiva comunitaria 42/2001/CE interessante la VAS avvenuto
da parte dello Stato Italiano solo nel 20006, alcune regioni hanno anticipato la legislazione nazionale legiferando
autonomamente in materia. Tra queste anche la Regione Lombardia, la cui legislazione in tema urbanistico
(Legge Regionale 11 marzo 2005, n. 12, Legge per il governo del territorio) introduce, “al fine di promuovere lo
sviluppo sostenibile ed assicurare un elevato livello di protezione dell’ambiente, |[...] la valutazione ambientale
degli effetti derivanti dall’attuazione di piani e programmi‘ (articolo 4). In argomento ¢ opportuno considerare
altresi che la Legge Regionale 13 marzo 2012, n. 4, Norme per la valorizzazione del patrimonio edilizio esistente
e altre disposizioni in materia urbanistico - edilizia, ha modificato tale articolo, introducendo il comma 2bis, in
cui viene previsto che “le varianti al piano dei servizi, di cui all’articolo 9, e al piano delle regole, di cui all’articolo
10, sono soggette a verifica di assoggettabilita a VAS, fatte salve le fattispecie previste per I'applicazione della
VAS di cui all’articolo 6, commi 2 e 6, del decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152 (Norme in materia
ambientale)”. Successivamente, ripercorrendo nel merito le disposizioni in materia di cui alla Direttiva
42/2001/CE, la Regione Lombardia ha ulteriormente specificato i contenuti della VAS allinterno della
Deliberazione di Consiglio Regionale 13 marzo 2007, n. 8/351, Indirizzi generali per la valutazione ambientale di
piani e programmi. Infine, in ottemperanza a quanto previsto dalla stessa DCR 8/351/2007, con Deliberazione
di Giunta Regionale 27 dicembre 2007, n. 8/6420, modificata dalla Deliberazione di Giunta Regionale 30
dicembre 2009, n. 8/10971 prima e dalla Deliberazione di Giunta Regionale 10 novembre 2010, n. 9/761 poi, ¢
stata articolata ulteriormente la procedura di VAS per gli strumenti di pianificazione ed ¢ stato chiarito il
coordinamento con altre procedure (Valutazione di Impatto Ambientale - VIA, Valutazione di Incidenza - VIC e
Autorizzazione Ambientale Integrata - AIA), oltre ad essere fornite indicazioni sull’Autorita competente per la
VAS e sui soggetti da coinvolgere nella Conferenza di Verifica. La DGR 9/761/2010 conforma inoltre la
regolamentazione regionale alla terminologia utilizzata dal Dlgs 152/2006, introducendo Pistituto della Verifica di
assoggettabilita a VAS (in luogo della Verifica di esclusione dalla VAS), per il cui espletamento deve essere
redatto il Rapporto Preliminare (in luogo del Documento di sintesi). Infine, in relazione alla modifica alla LR
12/2005 introdotta dalla LR 4/2012, con Deliberazione di Giunta Regionale 25 luglio 2012, n. 9/3836
(pubblicata sul BURL n. 31 Sezione Ordinaria del 3 agosto 2012), ¢ stato approvato ’Allegato 1u, denominato

Modello metodologico procedurale e organizzativo della valutazione ambientale di piani e programmi (VAS) -
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Variante al piano dei servizi e piano delle regole. All'interno dell’allegato 1u vengono elencate, fra il resto, le

fattispecie di varianti a Piano dei Servizi (PdS) e Piano delle Regole (PdR) da non assoggettare a VAS ed a
Verifica di assoggettabilita a VAS; in tal senso, il punto 2.3 della DGR IX/3836/2012 stabilisce che sono escluse

dalla valutazione ambientale e dalla verifica di assoggettabilita le varianti al Piano dei Servizi e al Piano delle

Regole rientranti nelle casistiche di seguito previste.

a.

f.

Modifiche degli elaborati di piano finalizzate:

- alla correzione di errori materiali e rettifiche;

- all’adeguamento e aggiornamento cartografico, all’effettiva situazione fisica e morfologica dei luoghi, ivi
inclusi gli effettivi perimetri dei boschi, o per rettifica dei perimetri di ambiti o piani attuativi derivanti
dalle effettive risultanze catastali e delle confinanze;

- al perfezionamento dell’originaria previsione localizzativa di aree per servizi e attrezzature pubbliche di
interesse pubblico o generale, anche a seguito delle risultanze catastali e delle confinanze;

- ad interpretazioni autentiche di disposizioni normative tra loro contrastanti o comunque che necessitano
di chiarimento da parte del Consiglio Comunale;

- specificare la normativa di piano, nonché a renderla congruente con disposizioni normative sopravvenute,

eccettuati espressamente i casi in cui ne derivi una rideterminazione ex novo della disciplina delle aree;

ad individuare ambiti territoriali in attuazione di disposizioni di legge statale e regionale.

Modifiche necessarie per 'adeguamento del piano alle previsioni localizzative immediatamente cogenti

contenute negli strumenti nazionali, regionali o provinciali di pianificazione territoriale, gia oggetto di

valutazione ambientale.

Variazioni allo strumento urbanistico comunale finalizzate:

- all’apposizione del vincolo espropriativo, per opere gia cartograficamente definite e valutate in piani
sovraordinati o per la reiterazione del vincolo stesso;

- a garantire la cessione o retrocessione di aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico e generale,
qualificate come improprie o inserite nei piani di alienazione o valorizzazione immobiliare delle
amministrazioni comunali.

Modifiche dei piani e dei programmi elaborati per la pianificazione territoriale o della destinazione dei suoli

conseguenti a provvedimenti di autorizzazione di opere singole che hanno per legge leffetto di variante,

ferma restando l'applicazione della disciplina in materia di VIA, la valutazione ambientale strategica non ¢
necessaria per la localizzazione delle singole opere.

Variazioni dirette all'individuazione delle zone di recupero del patrimonio edilizio esistente di cui all’art. 27

della legge 5 agosto 1978 n. 457 o dirette a modificare le modalita di intervento delle suddette zone, nel caso

in cul non concretino ristrutturazione urbanistica, incremento di peso insediativo e riduzione di aree per
attrezzature pubbliche e di interesse pubblico e generale.

Varianti che prevedono, esclusivamente, la riduzione degli indici urbanistici e delle volumetrie.

L’articolato ordinamento normativo sopra descritto dispone pertanto che, al fine di procedere alla verifica di

assoggettabilita a VAS, a seguito degli atti ufficiali deliberativi di avvio del procedimento e individuazione dei
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soggetti interessati, I’ Autorita procedente predispone un Rapporto Preliminare al cui interno vengono esplicitate,
in rapporto alle vatriazioni su piani/programmi, le informazioni e i dati necessati alla verifica degli effetti
significativi sul’ambiente, sulla salute umana e sul patrimonio culturale, dando riscontro altresi di eventuali

interferenze con 1 Siti di Rete Natura 2000, ossia Siti di Importanza Comunitaria - SIC (dal 2017, ZSC — Zone

Speciali di Conservazione) e Zone di Protezione Speciale - ZPS. Al fine di poter procedere all’espressione di

parere di merito, il Rapporto Preliminare viene messo a disposizione dei soggetti competenti in materia
ambientale e degli enti territorialmente interessati per mezzo digitale. Sulla scorta di responsi, osservazioni e
pareri, ’Autorita competente, d’intesa con I’Autorita procedente, si pronuncia con atto formale reso pubblico
rispetto alla necessita di valutare piani/programmi attraverso il procedimento di VAS. In caso di non
assoggettamento a VAS, Autorita procedente tiene conto di eventuali indicazioni contenute nel provvedimento

di verifica, che diventa parte integrante della variante al piano/programma.

1.4 MOTIVAZIONE E ORGANIZZAZIONE DEL DOCUMENTO

Il progetto in variante oggetto dei presenti approfondimenti, rientrando nelle fattispecie previste per
applicazione della VAS di cui all’articolo 6, commi 2 e 6 del Dlgs 152/2006 ed interessando atee a livello locale,
¢ soggetto a verifica di assoggettabilita a VAS. Il presente documento assume quindi i contenuti del
Rapporto Preliminare per la procedura di verifica di assoggettabilita a VAS ai sensi dell’articolo 12 del

Dlgs 152/2006 e della DGR IX/3836/2012. La presente verifica assume come riferimento lo scenario valutato

in sede di VAS del PGT vigente, procedendo alla comparazione tra quadro autorizzato e quadro modificato.

In relazione alla localizzazione dei siti della Rete Natura 2000 ed alle specifiche modifiche introdotte dalla
variante rispetto a quanto gia sostanziato nel PGT vigente, si sottolinea che non si ritiene necessaria 'attivazione
della procedura di Valutazione di Incidenza, rimandando in ogni caso alle considerazioni ed alle motivazioni di

merito svolte nel corso del presente documento.

Il presente documento, al fine di rispettare le disposizioni regolamentarie, viene organizzato in quattro fasi

successive e logicamente conseguenti:

Fase 1. analisi delle componenti ambientali: momento in cui viene stabilito il quadro di riferimento sulla base del

quale condurre la valutazione;

Fase 2. analisi delle caratteristiche delle varianti: descrizione analitica delle carattetristiche e dei contenuti delle

varianti, con conseguente valutazione preliminare;

Fase 3. definizione del quadro di riferimento conoscitivo e programmatico: determinazione delle condizioni

conoscitive ambientali e territoriali che rappresentano gli elementi che possono essere impattati dai
contenuti delle varianti oggetto di valutazione, al fine di caratterizzarne lo stato senza I'applicazione della

modifica;

Fase 4. redazione di valutazione ambientale: momento di stima delle modificazioni potenzialmente indotte
dall’attuazione delle varianti ed eventuale definizione delle misure di mitigazione. Tale fase rappresenta la

vera e propria valutazione ambientale delle scelte della variante, condotta al fine di individuare gli effetti
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indotti sul sistema ambientale e territoriale circostante e di definire, ove necessarie, le misure di
mitigazione e/o compensazione necessatie per eliminare o ridurre al minimo gli effetti negativi

potenzialmente indotti.
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2. FASE 1- ANALISI DELLE COMPONENTI AMBIENTALI

2.1 AMBITO DI INFLUENZA E INTERFERENZA CON I SITI RETE NATURA 2000

L’ambito di influenza dei contenuti di variante al Piano di Governo del Territorio del Comune di Rezzato, oggetto della
presente valutazione, ¢ rappresentato dal comparto direttamente interessato dal progetto in variante che prevede,
rispetto ai contenuti puntuali vigenti, la modifica della destinazione urbanistica, prevalentemente terziaria,
funzionalmente alla realizzazione di abitazioni in un ambito di trasformazione ricompreso nel tessuto urbano
consolidato e gia completamente edificato; in ogni caso, a livello strettamente ambientale, le previsioni di variante

possono ritenersi sostanzialmente ininfluenti rispetto all’assetto generale del progetto di Piano.

In territorio amministrativo e censuario del Comune di Rezzato, cosi come nei territori comunali contermini, non sono
presenti siti della Rete Natura 2000 e, pertanto, ai sensi della normativa in vigore, non si ritiene necessaria

Pattivazione della procedura di Valutazione di Incidenza.

2.2 DEFINIZIONE DEI TEMI AMBIENTALI

Le componenti ambientali rappresentano gli aspetti ambientali, economici e sociali che costituiscono la realta del
territorio comunale. Le componenti ambientali sono state definite in coerenza con quanto riportato nel Rapporto

Ambientale di VAS del PGT vigente, ovvero:

1. aria;
2. acqua;
3. suolo;

4. rifiuti, ambiti estrattivi e A.LLA.;

5. natura, paesaggio e beni storici;

6. ambiente urbano;

7. Cementificio.

8. (Siaggiunge al quadro, in riferimento agli obiettivi del DdP vigente) Sistema viabilistico.

2.3 IL QUADRO CONOSCITIVO DELLA VAS DEL PGT VIGENTE

11 Comune di Rezzato ha approvato il proprio Piano di Governo del Territorio ai sensi dell’articolo 13 della LR
12/2005 con deliberazione del Consiglio Comunale n. 75 del 20 dicembre 2012, pubblicata sul BURL n. 17 del
24 aprile 2013.

Successivamente all’entrata in vigore, lo strumento ¢ stato oggetto di plurime varianti ai sensi dell’art. 13, comma

13, della LR 12/2005.
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Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 12 dell’l1 maggio 2017, pubblicata sul BURL n. 25 del 21 giugno
2017, ¢ stata approvata la variante al PGT relativa al Permesso di Costruire Convenzionato n. 18 — San Gaetano.
L’intervento ha comportato modifiche puntuali al Piano delle Regole e agli elaborati cartografici, con inserimento

delle relative previsioni urbanistiche.

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 22 del 21 maggio 2018, pubblicata sul BURL n. 27 del 4 luglio
2018, ¢ stata approvata la variante al PGT connessa al Piano Attuativo ATP 53 OMR, in variante al Documento

di Piano, Al Piano dei Servizi e al Piano delle Regole del PGT vigente.

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 33 del 19 luglio 2018, pubblicata sul BURL n. 21 del 22 maggio
2019, ¢ stata approvata la seconda variante parziale al PGT, avente carattere di aggiornamento coordinato degli

atti costitutivi dello strumento urbanistico.

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 10 del 2 aprile 2019, pubblicata sul BURL n. 28 del 10 luglio 2019,

¢ stata approvata la variante al PGT relativa al Piano Attuativo denominato “Via Mazzini”.

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 18 del 3 giugno 2023, pubblicata sul BURL n. 2 del 10 gennaio
2024, ¢ stata approvata la terza variante parziale al PGT, avente ad oggetto modifiche limitate a piani attuativi
esistenti, aggiornamenti puntuali alle Norme Tecniche di Attuazione, correzioni e recepimento di normative
specifiche. Tale variante ha comportato 'aggiornamento coordinato del Documento di Piano, del Piano dei

Servizi, del Piano delle Regole e della Componente Geologica.

Successivamente, con deliberazione del Consiglio Comunale n. 12 del 26 marzo 2024, pubblicata sul BURL n. 20
del 15 maggio 2024, ¢ stata approvata una correzione di errori materiali ai sensi dell’art. 13, comma 14bis, della
LR 12/2005, riguardante le Norme Tecniche di Attuazione del Documento di Piano e specifici ambiti di

trasformazione e rigenerazione urbana (ATP 12 — PL Curvione).

Visti i contenuti progettuali in oggetto, si ritiene che gli approfondimenti conoscitivi del Rapporto Ambientale
della VAS del PGT siano adeguati e si ritiene utile provvedere ad un aggiornamento dei contenuti di tale

approfondimento solo in riferimento alle specifiche previsioni di variante.

Si rimanda pertanto alla VAS del PGT vigente per le matrici di valutazione e la coerenza interna degli

obiettivi rispetto alle caratteristiche del territorio.

Si ricorda che la presente verifica assume come riferimento lo scenario valutato in sede di VAS del PGT

vigente, procedendo alla comparazione tra quadro autorizzato e quadro modificato.

L’Ambito di Trasformazione ATDC 23 (che coincide con le aree oggetto di variante) & gia stato oggetto
di valutazione nelPambito della VAS del PGT vigente, conclusasi con giudizio di sostenibilita
ambientale positivo. La presente variante non introduce funzioni con carichi ambientali superiori
rispetto a quelle gia valutate. Ne consegue che il quadro degli effetti ambientali gia esaminato in sede
di VAS permane sostanzialmente invariato e che la modifica funzionale proposta non determina nuovi o

maggiori impatti significativi rispetto allo scenario pianificatorio gia oggetto di valutazione.
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3. FASE 2: AREA OGGETTO DI VARIANTE E VALUTAZIONE

PRELIMINARE

3.1 DESCRIZIONE DEI CONTENUTI DI VARIANTE E VALUTAZIONI PRELIMINARI

La variante urbanistica si rende necessaria in relazione ai contenuti di un Piano di Lottizzazione proposto (in
variante al PGT vigente, appunto) finalizzato alla realizzazione di un nuovo complesso residenziale all’interno
dell’Ambito di Trasformazione ATDC 23, sito in via Niccolo Tartaglia, attualmente disciplinato dal Documento

di Piano con destinazione a prevalente carattere terziatio.

L’intervento si colloca in un contesto gia urbanizzato e consolidato, caratterizzato dalla presenza di tessuto
edificato e infrastrutture esistenti, e prevede la riconversione funzionale di parte dell’ambito mediante
introduzione della destinazione residenziale, con contestuale stralcio di parte del consolidato esistente dalle

previsioni di trasformazione strategica sottese al DdP e riconsegna delle aree alla potesta del PdR.

La proposta di variante si integra nella struttura del PGT vigente, ritenuta idonea, prevedendo in particolare
laggiornamento delle previsioni ricomprese nel’ATDC 23 vigente sotto il profilo della destinazione d’uso,
ritenuta maggiormente consona alla richiesta attuale ed al rapporto col sistema di frangia urbana in cui si

inserisce.

La variante urbanistica ¢ pertanto funzionale all’attuazione del Piano di Lottizzazione e ne recepisce i contenuti,

adeguando la disciplina urbanistica dell’ambito in modo conforme al progetto proposto.

Richiamando quanto dettagliato nella relazione urbanistica di variante, si evidenzia in questa sede che i contenuti
del progetto proposto in variante al PGT vigente risultano adeguatamente inseriti nel sistema ambientale,
facendo riferimento, in particolare, a scelte di trasformazione gia contenute nel PGT previgente, adottano scelte
attuative in grado di inserire coerentemente le previsioni nel contesto limitrofo, sono coerenti con gli strumenti
di pianificazione sovraordinata, che non definiscono in situ o nel contesto elementi progettuali che contrastino
con le funzioni prospettate, rispettano le norme correlate alle caratteristiche geomorfologiche, geologiche ed
idrogeologiche dei siti, non interferiscono con elementi di vincolo che ne impediscano la realizzabilita (fatta salva
lattivazione delle procedure autorizzative di livello sovraordinato), non configgono con le caratteristiche
paesistico-ambientali ed ecologiche intrinseche ed estrinseche e non pongono in essere problematiche rispetto al

tema del consumo di suolo di cui alla LR 31/2014.

3.2 DEFINIZIONE DELLE AZIONI DI VARIANTE

Funzionalmente allo snellimento del processo valutativo di cui al presente documento, si identifica una singola

azione di variante unitaria, costituita dal progetto proposto in deroga ai contenuti del PGT vigente.
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4. FASE 3: QUADRO DI RIFERIMENTO CONOSCITIVO

4.1 VERIFICA PRELIMINARE

Dal punto di vista metodologico, 1 contenuti del progetto in variante sono stati valutati rispetto ai criteri del
punto 2.3 della DGR IX/3836/2012, richiamati al precedente paragrafo 1.3.
In stretta applicazione dei disposti di riferimento, ai sensi del punto 2.3 della DGR 1X/3836/2012 i contenuti di

variante non possono ritenersi escludibili dalla presente verifica di assoggettabilita.

4.2 ASPETTI METODOLOGICI

Al fine di garantire la corretta valutazione dei contenuti di variante circostanziando gli elementi che potrebbero
determinare effetti negativi spazialmente localizzabili, ¢ stato condotto un approfondimento delle caratteristiche
ambientali e territoriali sia delle aree direttamente interessate dalle modifiche sia di un adeguato intorno (area di
studio) allinterno del quale possono essere attesi effetti apprezzabili dall’attuazione delle trasformazioni

urbanistiche.

A fronte dell’approvazione del PGT, gli elementi conoscitivi in esso contenuti vengono ritenuti ancora adeguati
alla descrizione delle caratteristiche del territorio comunale e pertanto le indagini conoscitive sono state condotte
a partire da quanto riportato nel Rapporto Ambientale di VAS del PGT vigente, aggiornandole eventualmente ed

approfondendole in relazione alla specificita della variante in oggetto.

L’analisi conoscitiva condotta ha riguardato l'individuazione e I'approfondimento degli elementi di particolare
interesse, pregio e/o valenza che carattetizzano ciascuna area di studio e le principali criticita ambientali e
territoriali; per quanto concerne le tematiche riconducibili in modo generico all'intero territorio comunale (quali,
ad esempio, qualita dell’aria, qualita delle acque superficiali, rifiuti, ecc.) si rimanda invece ai contenuti del

Rapporto Ambientale del PGT vigente.

Secondo la metodologia di analisi consolidata che, col presente documento, si assume a riferimento, ¢ di prassi
procedere alla costruzione di un quadro conoscitivo di riferimento dove siano riportati i richiami agli elaborati

assunti a riferimento per la valutazione dei contenuti di variante.

Si tratta, in sostanza, di confrontarli ed analizzarli nell’ambito del quadro generale definito dalla documentazione

analitico-operativa di Piano (e correlata) rispetto alle componenti ambientali assunte come cardini di valutazione.

4.3 ASPETTI CONOSCITIVI

Per procedere alle opportune verifiche all’oggetto del presente documento in modo quanto piu diretto e
schematico possibile al fine di agevolarne la comprensione, ¢ stata comunque predisposta una check /st che
contempla gli elementi valutati in sede di VAS del PGT, con particolare riferimento alle componenti ambientali

ed ai contenuti del Rapporto Ambientale della VAS del PGT vigente.
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Basandosi il presente documento in particolare sui contenuti del predetto Rapporto Ambientale, ritenuti esaustivi
anche in considerazione dell’entita delle modifiche allo strumento urbanistico che definiscono la variante in
disamina, il processo valutativo qui espletato prevede I'analisi delle singole azioni di variante, cosi come delineate
al precedente paragrafo 3.2, rispetto — appunto — alle componenti ambientali prese a riferimento, con lo scopo di

individuare eventuali interferenze riscontrabili o attese.

In tal senso, le valutazioni di merito rispetto al tema puntualmente trattato vengono — nel tabulato a seguire —
espresse mediante le idonee note descrittive, cui deriva la conseguente espressione di valutazione di interferenza,

dove:

- larilevazione di un’interferenza viene evidenziata con apposito simbolo grafico A;
- larilevazione di un’interferenza parziale viene evidenziata con apposito simbolo grafico ;

- larilevazione di un’assenza di interferenze viene evidenziata con apposito simbolo grafico V.

Sintesi del progetto in variante e descrizione dell’intervento

Il Piano di Lottizzazione ridefinisce il perimetro del’Ambito di Trasformazione ATDC 23, concentrando la
trasformazione sulla sola porzione effettivamente oggetto di riqualificazione e riconversione funzionale, con
contestuale esclusione delle aree gia consolidate, che vengono ricondotte alla disciplina del Piano delle Regole. 11
nuovo ATDC 23 assume pertanto una configurazione planimetricamente compatta e funzionalmente autonoma,
collocata lungo via Niccolo Tartaglia, in posizione di cerniera tra il tessuto urbano consolidato e il sistema viatio
di connessione alla via Gardesana. La superficie fondiaria oggetto di intervento ¢ pari a 4.363,55 mq. L’intervento
prevede la realizzazione di un complesso a destinazione residenziale, in sostituzione parziale delle precedenti
previsioni a carattere commerciale/direzionale, senza incremento della capacita edificatoria massima assentibile
prevista dalla scheda dell’ambito di trasformazione vigente. La superficie lorda di pavimento complessiva prevista
¢ pari a 2.252,37 mgq, valore inferiore alla slp massima assentibile di 2.750 mq; la capacita edificatoria viene
pertanto utilizzata in misura contenuta rispetto al potenziale teorico. Dal punto di vista morfologico,
Pedificazione si sviluppa secondo un impianto compatto e ordinato, organizzato attorno a una viabilita interna
con funzione esclusivamente distributiva a servizio delle unita insediative e delle relative dotazioni pertinenziali,
senza generare traffico di attraversamento. [’assetto viabilistico ¢ strutturato con accesso veicolare principale da
via Niccolo Tartaglia e uscita su via Lithos, con successivo reinnesto sulla via Gardesana. Tale configurazione
consente una distribuzione dei flussi su due direttrici distinte, evitando concentrazioni puntuali e garantendo un
ordinato smaltimento del traffico verso la viabilita di rango superiore. Sotto il profilo dei parametri edilizi, il
progetto prevede una superficie coperta complessiva pari a 1.629,43 mgq, corrispondente a un rapporto di
copertura (RC) del 37,34% della superficie fondiaria, valore inferiore al limite massimo del 45%. La superficie a
verde profondo ammonta a 1.571,77 mq, con un rapporto di permeabilita (RP) pari al 36,02%, superiore al
minimo richiesto del 30%. I parametri risultano quindi migliorativi rispetto ai limiti prescritti in termini di

contenimento della copertura e incremento della permeabilita. L’altezza massima di 7,50 m viene invece superata.
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Per quanto concerne le dotazioni territoriali, la verifica degli standard per la destinazione residenziale determina
un fabbisogno complessivo pari a 1.194,44 mq di verde pubblico e 614,28 mq di parcheggi pubblici. La proposta
progettuale prevede la cessione diretta di una quota di aree e la monetizzazione della parte residua, secondo le
modalita consentite dalla disciplina vigente. In relazione ai parcheggi pertinenziali privati, il progetto garantisce
55 posti auto complessivi, a fronte di un minimo richiesto pari a 48 per 24 unita abitative, per una superficie
destinata a parcheggi privati pari a 717,18 mgq, superiore al minimo richiesto. Nel complesso, il progetto si
configura come intervento di sostituzione e riordino edilizio su area gia urbanizzata, con carico urbanistico
inferiore alla capacita edificatoria massima prevista dalla scheda vigente dell’ambito. L’assetto planivolumettico
concentra I'edificazione e incrementa le superfici permeabili, contribuendo a una maggiore qualita insediativa ¢ a

una migliore integrazione con il contesto urbano circostante.

Le aree stralciate dalla perimetrazione del’ATDC 23 vigente vengono contestualmente azzonate in coerenza con
la struttura e le caratteristiche del tessuto urbano consolidato che le costituisce nel rispetto dell’assetto definito
dal PGT vigente. In relazione alla specifica tipologia del contesto e delle preesistenze, la variante consegna le aree
alla potesta del PdR, in coerenza con i contenuti dell’articolo 10 della LR 12/2005 e ss. mm. e ii. Il territotio
escluso dal nuovo ambito di trasformazione, ottenuto in riduzione tispetto alle previsioni del DdP vigente, viene
assimilato nella destinazione urbanistica al tessuto preesistente che attualmente attornia PATDC 23 vigente,
ovvero D3 “Tessuti urbani di nuova formazione e di trasformazione a destinazione mista”. La norma di
riferimento, non oggetto di variante, ¢ quella di cui all’articolo 28 “Tessuto consolidato a destinazione produttiva,
terziario-direzionale e commerciale” delle NTA del PdR vigente. Tale ultima ri-classificazione urbanistica ¢ stata
espressamente accettata e sottoscritta dai proprietari interessati, come da accordi sottoscritti con le proprieta

stralciate dal comparto negli ultimi mesi e prima della stesura del presente documento.

L’articolo 28 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole disciplina I'insediamento di funzioni
all'interno dei tessuti produttivi, terziario-direzionali e commerciali. Per quanto riguarda le funzioni residenziali
esistenti non connesse all’attivita principale, ¢ ammesso il mantenimento della destinazione residenziale, con
possibilita di interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, risanamento consetrvativo, tistrutturazione
compresa la demolizione con ricostruzione senza cambio d’uso con intervento diretto. Con Permesso di
costruire convenzionato o Piano Attuativo, come da articolo 18 al punto 3.A; in questi casi gli interventi
adotteranno 1 parametri edilizi delle zone B4. La zona D3 individua tessuti urbani di nuova formazione o di
trasformazione a destinazione mista, comprendenti parti di territorio gia edificate o suscettibili di edificazione,
destinate prevalentemente ad attivita artigianali di servizio, terziarie, direzionali e commerciali. Si tratta di ambiti
collocati in contesti qualificati, spesso a contatto con aree residenziali o lungo assi viari di scorrimento,
caratterizzati da una compresenza di lotti edificati in epoche differenti e aree libere. La disciplina di zona mira a
una revisione qualitativa di tali ambiti, incentivandone I'ammodernamento, il miglioramento dell’immagine
urbana e lintroduzione di un mix funzionale capace di integrare attivita produttive leggere, servizi alla
produzione, funzioni direzionali, commerciali e, ove previsto, residenziali. Sotto il profilo attuativo, per gli edifici
esistenti sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, risanamento conservativo e
ristrutturazione edilizia, compresa la demolizione con ricostruzione senza cambio di destinazione d’uso, mediante

intervento diretto. La ristrutturazione con cambio d’uso verso la residenza ¢ invece subordinata a Permesso di
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Costruire convenzionato o a Piano Attuativo. La verifica di coerenza con la pianificazione sovraordinata (Piano
Territoriale Regionale della Lombardia, Piano Paesaggistico Regionale e Piano Territoriale di Coordinamento
Provinciale di Brescia) non evidenzia elementi di incompatibilita o interferenza. L’intervento si colloca in un
contesto gia urbanizzato e infrastrutturato, esterno agli ambiti di elevata naturalita, ai corridoi ecologici strutturali
e agli ambiti agricoli di interesse strategico, risultando conforme agli indirizzi di riqualificazione e di
contenimento del degrado promossi dagli strumenti sovraordinati. La trasformazione proposta ¢ puntuale, di
scala locale e non incide sugli obiettivi prioritari regionali né sulle infrastrutture strategiche di livello
sovracomunale. Con riferimento alla pianificazione comunale vigente, la variante non altera il quadro strutturale
del Piano e non determina effetti significativi sul dimensionamento complessivo del PGT (formalmente in
riduzione). Le previsioni in variante non stralciano aree puntuali del progetto del PdS vigente, non incidendo
pertanto sul dimensionamento generale dello specifico atto di Piano. Per le quote indotte, la norma di variante
prevede la corresponsione secondo i contenuti della normativa comunale vigente, con possibilita di
monetizzazione. Intervenendo presso aree completamente urbanizzate allo stato di fatto, il progetto non
comporta nuove previsioni di consumo di suolo, garantendo parimenti un bilancio ecologico del suolo pati a
zero. Le analisi geologiche, idrogeologiche e sismiche condotte sulla base degli studi di settore del PGT vigente
attestano la fattibilita dell’intervento, subordinata agli ordinari approfondimenti di dettaglio previsti dalla
normativa tecnica e dalle Norme Geologiche di Piano, senza evidenziare condizioni di rischio o vincoli tali da
precludere la trasformazione. Analogamente, la verifica della vincolistica ambientale, paesaggistica e

amministrativa non rileva la presenza di vincoli inibenti le previsioni.

Nel complesso, la variante urbanistica proposta si configura come intervento puntuale, coerente e sostenibile,
finalizzato alla razionalizzazione dell’assetto urbanistico locale, senza generare effetti ambientali significativi né
alterazioni sostanziali del quadro pianificatorio vigente. Tali caratteristiche ne supportano l'inquadramento
nell’ambito della procedura di verifica di assoggettabilita alla VAS, in coerenza con 1 criteri di cui alla normativa

regionale e nazionale vigente

Componenti ambientali Considerazioni in merito all incidenza rilevata o attesa Interferenze

1 Aria

La modifica delle destinazioni prevalenti nel comparto di
trasformazione  appannaggio del DdP non incidono
negativamente sulla presente componente ambientale; per quel

s dellas che riguarda le aree del TUC riconsegnate alla disciplina del PdR, v
Qualid delfaria la destinazione conforme alo stato di fatto puntuale contestuale ¢
ininfluente rispetto alla componente in trattazione. Per quanto di

potenziale interesse, si rimanda comunque alle argomentazioni

finali relative al traffico veicolare.
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Componenti ambientali

Considerazioni in merito all incidenza rilevata o attesa

Interferenze

2

Acqua

Acque sotterranee, superficiali

€ per uso umano

Le analisi operate non riscontrano elementi di contrasto tra le

previsioni e la componente in disamina.

\4

3

Suolo

Uso del suolo, rischio idraulico
e idrogeologico, fattibilita

geologica

Il quadro conoscitivo desunto dagli studi geologici e idraulici
allegati al PGT vigente evidenzia che le aree interessate dalla
variante ricadono in un contesto di pianura caratterizzato da
condizioni di vulnerabilita e pericolosita prevalentemente di
natura idraulica e idrogeologica, senza emergere criticita
strutturali tali da configurare inedificabilita assoluta. Dal punto di
vista sismico, le aree si collocano in classe Z4a, tipica dei
fondovalle e delle pianure con depositi alluvionali o fluvioglaciali,
nei quali possono verificarsi fenomeni di amplificazione locale
dell’azione sismica legati alle caratteristiche litostratigrafiche. Non
risultano  tuttavia condizioni di instabilita di versante,
liquefazione o ulteriori criticita morfologiche. Sotto il profilo
idrogeologico, il comparto ricade in un ambito di pianura con
acquiferi a vulnerabilita mediamente alta, in assenza di captazioni
pubbliche o emergenze puntuali, ma con necessita di attenzione
alla tutela della falda in relazione a potenziali pressioni antropiche
e alla permeabilita dei terreni. L’elemento di maggiore rilievo ¢
rappresentato dalla pericolosita idraulica: le aree sono classificate
dal PGRA come potenzialmente interessate da alluvioni
frequenti del reticolo secondario di pianura (P3/H), con
valutazione del rischio elevato (R3). La Carta della fattibilita
geologica le inserisce prevalentemente in Classe 3b, ovvero in
ambiti con consistenti limitazioni, nei quali ledificabilita ¢
subordinata a verifiche tecniche puntuali e all’adozione di misure
di mitigazione, ma non ¢ esclusa in via assoluta. Il comparto si
trova inoltre in prossimita del reticolo idrico principale, con
riferimento al Torrente Rio Rudone, e in contesto interessato
anche da reticolo minore e consortile, con conseguente obbligo
di rispetto delle prescrizioni di polizia idraulica e delle fasce di
tutela, pur non ricadendo direttamente nella fascia di protezione
ad alto grado. Le norme geologiche e la Relazione Geologica

vigente richiamano l'obbligo di recepimento delle disposizioni
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Componenti ambientali

Considerazioni in merito all incidenza rilevata o attesa

Interferenze

del PAI e del PGRA, prevedendo per le aree a rischio R3 la
necessita di studio di compatibilita idraulica, dimostrazione
dell’assenza di aggravio del rischio, applicazione del principio di
invarianza idraulica e idrologica, gestione controllata delle acque
meteoriche, rispetto delle distanze dal reticolo e redazione di
approfondimenti geologici e idraulici di dettaglio in fase
progettuale. In sintesi, 'ambito si configura come atrea di pianura
con vulnerabilita della falda e pericolosita idraulica significativa,
che determina una fattibilita condizionata degli interventi.
Lattuazione delle previsioni ¢ ammissibile solo previa
dimostrazione  tecnica della  compatibilita  idraulica e
idrogeologica e dell’adozione di adeguate misure di mitigazione.
La variante urbanistica proposta, tuttavia, non modifica il ruolo
né il quadro prescrittivo delle aree rispetto alla pianificazione
vigente, mantenendo invariato l'inquadramento geologico e

idraulico di riferimento.

Rifiuti, ambiti estrattivi e A.I.A.

Aree estrattive

Le previsioni puntuali in disamina non riguardano la presente

componente ambientale.

\4

Discariche

Le previsioni puntuali in disamina non riguardano la presente

componente ambientale.

\4

Industrie I.P.P.C. e A.LA.

Le previsioni puntuali in disamina non riguardano la presente

componente ambientale.

\4

Natura, paesaggio e

beni storici

Ambiti tutelati

Le previsioni puntuali in disamina non riguardano la presente

componente ambientale.

v

P.T.P.R.

Le modifiche introdotte dalla variante non determinano
alterazioni del quadro territoriale complessivo, né incidono sul
rapporto tra pianificazione comunale e previsioni del Piano
Territoriale Regionale e del Piano Paesaggistico Regionale.
L’intervento si configura pertanto come adeguamento puntuale
della disciplina urbanistica comunale all’interno di un ambito gia
pianificato, senza incremento del consumo di suolo né

estensione delle aree trasformabili.
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Componenti ambientali

Considerazioni in merito all incidenza rilevata o attesa

Interferenze

P.T.C.P.

La variante, insistendo su un Ambito di Trasformazione gia
previsto dal Documento di Piano vigente, si configura come
modifica funzionale interna al sistema insediativo consolidato,
senza alterare gli equilibri territoriali delineati dal PTCP. In
particolare, non si rilevano criticita strutturali, né conflitti, con la
Rete Ecologica Provinciale o con gli Ambiti Agricoli di Interesse
Strategico. L’intervento appare coerente con gli indirizzi e le
strategie provinciali, configurandosi come operazione puntuale di

riassetto in contesto gia urbanizzato.

Natura e paesaggio

Lo strumento urbanistico comunale vigente non tisulta dotato di
Piano Paesistico del PGT vigente in approfondimento e dettaglio
degli elaborati paesistici del Piano Territoriale Paesistico
Regionale della Lombardia e del Piano Territoriale di
Coordinamento Provinciale di Brescia. Si evidenzia nel merito
che la variante tratta di un comparto di trasformazione vigente
per il quale la variante urbanistica sottesa alla pianificazione
attuativa propone un diverso regime delle aree che appare
perfettamente adeguato al contesto, senza introdurre previsioni
che possano aggravare la situazione allo stato di fatto,
configurante un episodio di degrado urbano per stato, qualita e
tipologia del costruito, o previsionale, definito da destinazioni
prevalentemente piu impattanti (da un punto di vista paesistico)
di quelle prospettate in variante. In tema ecologico-ambientale, il
comparto si colloca in un contesto di margine tra tessuto
urbanizzato consolidato e un sistema piu ampio di ambiti
periurbani e infrastrutturali, entro i quali la rete ecologica viene
letta soprattutto in termini di connessioni e “cuciture” (corridoi e
continuita lineari), piu che di presenza di nuclei naturalistici
interni al tessuto costruito. Il contesto evidenzia una funzione
ecologica prevalentemente “di attraversamento” e di continuita
territoriale, mentre le porzioni urbane risultano lette come ambiti
con diversa permeabilita ecologica, con presenza di barriere
insediative diffuse tipiche dei comparti edificati e produttivi.
Larea, per collocazione e dimensione, si configura come
elemento  puntuale inserito nel sistema urbano, con
caratterizzazione piu propriamente insediativa: rientra nel quadro

degli ambiti di trasformazione/tiassetto in relazione alla rete
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Componenti ambientali

Considerazioni in merito all incidenza rilevata o attesa

Interferenze

verde e si attesta in prossimita delle connessioni ecologiche di
livello comunale senza costituirne componente strutturale. Le
aree interne al comparto risultano composte da superfici gia
compromesse/urbanizzate, prive di continuita vegetazionali
significative e senza elementi riconducibili a nodi, varchi,
ecosistemi o ambiti di elevato valore naturalistico; la loro “qualita
ecologica” ¢ quindi principalmente legata alle possibili misure di
mitigazione e alla gestione delle transizioni con gli ambiti esterni,
piu che alla conservazione di componenti naturalistiche presenti.
Nel quadro paesaggistico di sintesi, il comparto si inserisce nel
contesto urbanizzato e nelle frange periurbane, in un settore
dove le componenti di maggior rilievo (ambiti agricoli strategici,
corridoi ecologici, aree boscate/di elevata naturalita, varchi e
percorsi) si collocano esternamente o lungo assi specifici, senza
determinare un’interferenza diretta con larea puntuale di
intervento. Nessun elemento di rilevanza ecologico-ambientale
interferisce coi siti di intervento, gia urbanizzati e privi di
connotazioni rilevanti. Il ruolo ecologico delle aree appare
fortemente condizionato dai sistemi delle barriere infrastrutturali
ed insediative che delimitano e qualificano il comparto. A livello
ecologico e naturalistico, le previsioni in variante non modificano
il ruolo delle aree rispetto al sistema ambientale del contesto.
L’apporto perseguibile con le previsioni puo essere solamente
definito ad un livello d’appoggio puntuale che, in attuazione del
progetto, sara garantito da un adeguato disegno del verde di
ambientazione/mitigazione. Il progetto del verde — che sara
approfondito e dettagliato in fase di progettazione avanzata —
assumera pertanto anche funzioni di supporto della permeabilita
ecologica puntuale. Le misure da porre in essere in attuazione del
progetto del verde potranno considerarsi di per loro un adeguato
risarcimento ecologico per le previsioni di urbanizzazione. In
termini generali, si evidenzia che la modifica urbanistica non
varia il ruolo delle aree rispetto ai contenuti della pianificazione

vigente di riferimento.
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Considerazioni in merito all incidenza rilevata o attesa

Interferenze

Ambiente urbano

PGT vigente, ambiente urbano,

rumore, elettrosmog

L’area oggetto di intervento ¢ localizzata nel settore orientale del
territorio  comunale di  Rezzato, in  corrispondenza
dell'intersezione tra via Niccolo Tartaglia, via Lithos e via
Gardesana, in un ambito caratterizzato da elevata accessibilita e
significativa esposizione viabilistica. 11 comparto si colloca in
posizione di frangia tra il tessuto residenziale consolidato,
sviluppatosi prevalentemente a sud e a ovest dell'area in
disamina, e il sistema produttivo-artigianale attestato lungo I'asse
viario principale di attraversamento del tessuto consolidato,
verso il settore nord-orientale. Tale collocazione determina nel
contesto dell'intervento una condizione urbana ibrida, nella quale
coesistono  funzioni  residenziali, attivita economiche e
infrastrutture di collegamento di rango sovralocale. Dal punto di
vista dello stato di fatto, le aree ricomprese all'interno
del’Ambito di Trasformazione risultano attualmente interessate
dalla presenza di immobili a destinazione sia produttiva che
residenziale, configurando un assetto insediativo non omogeneo.
Tale compresenza funzionale contribuisce a delineare un quadro
urbano articolato, nel quale le attivita economiche si affiancano a
edifici abitativi, determinando una condizione di promiscuita
tipologica e d’uso gia in atto. La previsione pianificatoria vigente,
che attribuisce all’ambito prevalente destinazione terziaria, si
confronta pertanto con uno stato dei luoghi caratterizzato da una
pluralita di funzioni insediate. Sotto il profilo morfologico e
insediativo, il lotto risulta edificato e occupato da manufatti
residenziali, commerciali, produttivi e pertinenze esterne
pavimentate ad uso di piazzali e superfici di transito delle attivita
preesistenti. Le preesistenze edilizie, per caratteristiche
tipologiche e stato manutentivo, si inseriscono nel contesto con
una configurazione prevalentemente funzionale, priva di qualita
formale e di integrazione con il tessuto residenziale circostante.
La percezione paesaggistica del comparto, in ragione della sua
posizione su un nodo viabilistico e della natura delle superfici
esterne, risulta pertanto connotata da elementi di discontinuita
rispetto al contesto abitativo limitrofo. La trama urbana

circostante evidenzia una maglia viaria articolata, con presenza di

Verifica di assoggettabilita a VAS - Rapporto Preliminare

20




Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026
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Considerazioni in merito all incidenza rilevata o attesa

Interferenze

viabilita principale di attraversamento (via Gardesana) e rete
locale di distribuzione (via Tartaglia e wvia Lithos), che
garantiscono una buona connessione del sito sia con il centro
abitato sia con i comparti produttivi e con le principali direttrici
di collegamento esterne al Comune. L’area risulta pertanto
adeguatamente servita sotto il profilo infrastrutturale, senza
necessita di nuove connessioni strutturali. L’intervento si
configura come operazione di riconversione e sostituzione
edilizia di manufatti esistenti, mediante ridefinizione dell’assetto
planivolumetrico e riqualificazione delle superfici pertinenziali,
con miglioramento della qualita urbana e paesaggistica del fronte
stradale e del margine verso il tessuto residenziale. I contenuti
della variante sottesa al progetto in disamina intervengono
esclusivamente entro il perimetro del’ATDC 23, ambito di
trasformazione a destinazione prevalentemente terziaria con
ammissibilita di quote residenziali quali destinazioni compatibili.
Ai fini dell'inquadramento urbanistico delle aree di interesse,
quindi, tutto il compendio documentale operativo del PGT
vigente apparte coerente e  coordinato; individuando
specificamente 'ambito di trasformazione in parola, percio, entro
il perimetro del comparto vale il combinato disposto delle norme
generali di Piano e delle norme operativo-prestazionali che il
progetto del DdP definisce attraverso il proprio corpus
normativo. Nella fattispecie, la tavola “P2a_V3 Previsioni di
piano” qualifica le aree ricomprese nel predetto perimetro con
destinazione mista con commercio e terziario. In parziale
discrasia con il resto della documentazione operativa di Piano, la
tavola “Pla_V3 Previsioni di piano per il territorio comunale”
del PdR, pur identificando univocamente le aree incluse
nell’ambito in parola, assegna ad esso destinazione produttiva.
Tale refuso ¢ riscontrabile nell’elaborato di maggior dettaglio del
medesimo atto di Piano, denominato “P2.3_V3 Previsioni di
piano per i centri edificati”. Parimenti, la documentazione
operativa del PdS (tavole “Pla_V3 Previsioni di piano” e
“P3a_V3 Previsioni di piano: azioni”) si limitano a recepire il
perimetro del’ATDC 23, senza qualificarne una destinazione

prevalente. In virta della specifica potesta in funzione dei
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contenuti delle previsioni, per I'interpretazione del progetto di
Piano limitatamente all’ambito di trasformazione in oggetto si fa
dunque riferimento all’allegato “POb_V3 Norme Tecniche di
Attuazione” e “POc_V3 Norme Tecniche di Attuazione — Ambiti
di trasformazione — Ambiti di rigenerazione urbana”. L’ambito
risulta disciplinato secondo le previsioni gia consolidate nel PGT,
con attuazione subordinata al rispetto dei parametri urbanistici,
delle prescrizioni insediative e delle condizioni ambientali
stabilite dalla scheda normativa aggiornata in occasione
dell’ultima variante. La scheda di progetto configura previsioni di
riordino e completamento insediativo, con obiettivo prioritario di
miglioramento delle condizioni di accessibilita alla proprieta e
razionalizzazione del sistema degli accessi. L’attuazione ¢
subordinata a piano attuativo, nel rispetto dei parametri
urbanistici definiti dalla scheda, che stabilisce. In tema di
ambiente urbano, i contenuti della variante possono dirsi
adeguati al contesto ed ai principi strutturali del PGT, tenuto in
debito conto quanto analizzato dal Rapporto Ambientale vigente
nel merito dell’ambito. Si rammenta in particolare che le
valutazioni effettuate all’epoca, prefigurando una destinazione
commerciale maggioritaria rispetta ad una vocazione residenziale
evidenziata, individuavano quali elementi di attenzione il
miglioramento dell’accessibilita alla proprieta e delle condizioni
generali rispetto al contesto residenziale. In tema di rumore, le
modifiche apportate sono migliorative, mentre sono ininfluenti
in tema di elettrosmog. Il progetto ¢ comunque subordinato alla
risoluzione delle problematiche riferite alla presenza di fasce di
rispetto da elettrodotti, da risolvere in sede attuativa. In tema di
sottoservizi, intervenendo nel tessuto urbano consolidato, si
rileva in primis che il sistema di contesto non pone in essere
problematiche relative all’'urbanizzazione dei siti, che avverra
agevolmente in prosecuzione e potenziamento delle reti che
servono preesistenze e contesto. Con riferimento al clima
acustico, le previsioni in variante non introducono elementi di
discontinuita rispetto al quadro delineato dallo strumento
urbanistico vigente. La riduzione della componente commerciale

e 1l rafforzamento della destinazione residenziale non
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Interferenze

determinano un incremento delle pressioni sonore potenziali
rispetto allo scenario gia valutato, configurandosi anzi come
assetto coerente con il contesto urbanizzato esistente e con le

classificazioni acustiche di riferimento.

7

Cementificio

Analisi ambientale della

cementetia

Le previsioni puntuali in disamina non riguardano la presente

componente ambientale.

\4

8

Mobilita

Sistema viabilistico

Il comparto ATDC 23 si colloca in una posizione di margine tra
tessuto residenziale consolidato, ambiti produttivi e corridoi
infrastrutturali di livello urbano e sovracomunale, risultando gia
oggi inserito in un sistema della mobilita strutturato, funzionante
e gerarchicamente definito. Dal punto di vista della viabilita
carrabile, l'area ¢ attestata su una direttrice principale di
collegamento nord—sud che connette I'abitato con i comparti
produttivi satellitari e con la viabilita di rango superiore. Tale asse
svolge funzione di distribuzione primaria dei flussi veicolari,
mentre la rete secondaria locale garantisce 'accessibilita puntuale
ai lotti e la connessione con i quartieri residenziali limitrofi.
L’intersezione prossima al comparto rappresenta uno snodo gia
configurato e adeguato per assorbire traffico misto (residenziale,
produttivo e commerciale), in un contesto che evidenzia una
capacita infrastrutturale coerente e funzionale con le previsioni
insediative vigenti. In tale quadro, la variante proposta non
comporta un aggravio dei flussi veicolari rispetto allo scenatio
pianificatorio di riferimento. Le previsioni vigenti contemplavano
infatti una componente commerciale caratterizzante, con
potenziale attrattivita sovralocale e generazione di flussi
concentrati nelle fasce orarie di punta. La sostituzione parziale di
tali destinazioni con funzioni residenziali determina un profilo di
mobilita mediamente piu distribuito nell’arco della giornata e
meno caratterizzato da picchi intensivi, risultando quindi
oggettivamente maggiormente compatibile con la capacita della
rete esistente e, sotto il profilo trasportistico, logicamente non
piu gravoso tispetto alle previsioni gia assentite dallo strumento

urbanistico, che si ricorda sono gia state soggette a valutazione
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ambientale strategica che ne ha confermato la compatibilita. Con
riferimento alla mobilita ciclabile e lenta, il comparto si inserisce
in un sistema articolato di tracciati esistenti e di progetto che si
sviluppano lungo le principali direttrici urbane e in prossimita del
corridoio del Naviglio, con connessioni agli itinerari provinciali
di piu ampia scala. La prossimita a tali percorsi consente di
integrare I'intervento nel quadro della rete ciclabile comunale e
sovracomunale, favorendo modalita di spostamento alternative
all'uso esclusivo dell’automobile e rafforzando la sostenibilita
complessiva delle previsioni. L’area risulta inoltre connessa ai
principali servizi e polarita urbane attraverso una maglia viaria
permeabile, che consente accessi plurimi e distribuzione diffusa
dei flussi. In termini generali, il sistema della mobilita di contesto
appare dunque adeguato a sostenere le trasformazioni previste,
senza necessita di interventi strutturali aggiuntivi rispetto a
quanto gia delineato nella pianificazione vigente. In particolare,
urge sottolineare come le previsione del Piano Attuativo
proposto in variante al vigente PGT, oltre a prevedere, come di
seguito dimostrato, una sostanziale riduzione del traffico indotto
rispetto alla previsione vigente, prefigurano innesti sulla viabilita
esistente compatibili e non interferenti con il nodo di incrocio tra
le due arterie stradali esistenti che, pertanto, non abbisogna di
interventi strutturali derivanti dall'impatto della presente

proposta urbanistica in variante al PGT.

Con riferimento ai potenziali effetti della variante sul sistema
della mobilita, si ¢ proceduto ad una verifica comparativa dei
carichi insediativi teoricamente generabili nello scenario vigente e

nello scenario di variante.

La disciplina urbanistica vigente consente una slp massima pari a
27750 mq con destinazione mista (media distribuzione
commerciale, artigianato di servizio e quota residenziale). Ai fini
cautelativi, si assume un parametro prudenziale pari a 30
mq/addetto, riferibile a funzioni terziatie/commerciali con
maggiore concentrazione di presenze, in coerenza con 1 valori
comunemente adottati nella prassi tecnica (range ordinario 2540

mq/addetto per attivita direzionali).

In tale ipotesi, lo scenario vigente potrebbe generare un ordine di
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grandezza massimo teorico pari a circa 90 addetti equivalenti.

Lo scenario di variante prevede una slp residenziale pari a

2.252,37 mq, cortispondente a 45 abitanti equivalenti.

A tale valore si sommano le preesistenze mantenute esterne al
comparto stralciato, costituite da circa 420 mq di superficie

produttiva (stimati in circa 7 addetti equivalenti, assumendo 60

mq/addetto per attivita artigianali leggere) e 750 mq di supetficie

residenziale (stimati in circa 15 abitanti equivalenti, assumendo

50 mq/abitante), per un totale di circa 22 presenze equivalenti

gia insediate ¢ non incrementati dalla variante.

Il confronto evidenzia pertanto che, anche considerando le
preesistenze, il carico urbanistico complessivo potenziale dello
scenario di variante (circa 67 equivalenti) risulta inferiore
rispetto a quello teoricamente insediabile nello scenatio vigente

(circa 90 equivalenti).

Inoltre, mentre le funzioni terziarie e commerciali sono
caratterizzate da picchi concentrati nelle fasce orarie di apertura e
chiusura, l'uso residenziale genera flussi maggiormente distribuiti

nell’arco della giornata.

Non sono previste nuove connessioni viarie né modifiche

sostanziali all’assetto infrastrutturale esistente.

In linea generale, la proposta progettuale, ininfluente sulla maggior parte delle componenti ambientali in

relazione allo stato vigente delle previsioni, produce effetti migliorativi sulle componenti paesaggio e traffico.

Con riferimento a quanto sinora analizzato e considerato ¢ corretto asserire che:

¢ le previsioni in variante non producono, nel complesso, né fanno attendere, effetti significativi sulle
componenti ambientali analizzate;

¢ le misure mitigative inserite nel progetto appaiono sufficienti al corretto inserimento ambientale
delle previsioni.

Rispetto alla metodologia d’analisi e verifica di cui al presente documento, non appare necessario procedere alla

tipizzazione delle ricadute attese al successivo paragrafo di merito del presente Rapporto Preliminare.

NOTA: la generale assenza di interferenze segnalata in disamina delle singole componenti ambientali
tiene conto dei contenuti, presso gli areali ricompresi nel vigente ambito di trasformazione, della

pianificazione vigente, gia oggetto di valutazione ambientale con esito positivo; si ricorda che la
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destinazione residenziale, prioritaria secondo il progetto in variante, & gia ammessa come

complementare dal PGT vigente.
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5. FASE 4: VALUTAZIONE AMBIENTALE E MISURE DI MITIGAZIONE

5.1 INTRODUZIONE

La valutazione ambientale ¢ finalizzata all'individuazione e alla verifica della significativita degli effetti
potenzialmente indotti dalle previsioni delle vatrianti di piano/programmi in esame, sulla base dei criteri per la

caratterizzazione degli impatti medesimi previsti dall’Allegato I del Decreto Legislativo 16 gennaio 2008, n.4.

Sulla base delle analisi condotte nel capitolo precedente e in relazione alla previsione della presente variante al
PGT vigente, tale valutazione permette di esplicitare gli effetti potenzialmente generati, evidenziando 'eventuale

necessita di misure di mitigazione e/o compensazione per garantirne la piena sostenibilita.

In particolare, vengono esplicitati i criteri e le condizioni per permettere all’Autorita competente di valutare la
necessita di assoggettare la variante alla procedura completa di VAS, oppure di escluderla da tale procedimento,

eventualmente con prescrizioni.

5.1.1 TIPIZZAZIONE DEGLI EFFETTI

La metodologia finalizzata a fornire indicazione della significativita degli effetti potenzialmente generati dalle
previsioni della variante di Piano sulle componenti ambientali ¢ basata sulla caratterizzazione degli attributi degli

effetti, che ne specificano la natura (tipizzazione).

Nel merito, quanto proposto ¢ ispirato alle metodologie comunemente utilizzate nella procedura di Valutazione
di Impatto Ambientale per la valutazione della significativita degli impatti quando questi non sono prevedibili in

modo preciso ed univoco, garantendo, al contempo, una facile ed immediata interpretazione dei risultati.

La tipizzazione applicata ¢ di tipo binario: ogni attributo che compare nelle combinazioni descrive un aspetto
dell’effetto, rappresentabile con due possibili attributi, tra cui viene scelto, logicamente, quello pit appropriato

per Peffetto previsto.

Gli aspetti considerati per la tipizzazione degli effetti sono stati definiti coerentemente con i Criteri per la verifica
di assoggettabilita di piani e programmi indicati dall’Allegato I del Dlgs 4/2008 e richiamati dalla normativa

regionale (si veda la tabella seguente).
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Aspetto Attributi(dell effetto Descrizione
B¢
Positivo (+) Indica leffetto generato dal Piano (rispettivamente
Tipologia effetto ositivo o negativo) nei confronti di una specifica
polog . p g P
Negativo (-) componente ambientale.
Certo Indica la probabilita che caratterizza il verificarsi di un
Probabilita effetto nei confronti di una specifica componente
P p
Incerto ambientale.
Durata Permanente Indica la durata dell’effetto nel tempo, considerando,
Temporaneo quale orizzonte temporale di riferimento, la vita umana.
Frequenza Sistematico Indica la frequenza con la quale si attende il verificarsi
u
q Occasionale dell’effetto.
Non reversibile Indica la naturale reversibilita dell’effetto, anche in questo
Reversibilita caso considerando, quale orizzonte temporale di
o q p
Reversibile riferimento, la vita umana.
Indica la cumulabilita dell’effetto rispetto ad altri effetti
indotti dallo stesso Piano o da altre potenziali sorgenti di
Cumulabile

Carattere cumulativo

Non cumulabile

effetti vicine; si specifica che con “non cumulabilita” si
intende sia la vera e propria assenza di cumulabilita, sia la
presenza di una cumulabilita tale da non determinare una
amplificazione significativa degli effetti.

Natura transfrontaliera

Transfrontaliero

Non transfrontaliero

Indica la possibilita che gli effetti potenzialmente indotti
interessino o non interessino gli Stati esteri.

Indica la possibilita che si verifichino rischi per la salute

Rischi Rischio umana o per 'ambiente in caso di incidenti o di non
Nessun tischio adeguata gestione degli interventi previsti dal Piano; per
gli effetti positivi tale aspetto non ¢ considerato.
Sovralocale Indica D'estensione degli effetti potenzialmente indotti,
Estensione Lol ovvero se gli effetti interessano unicamente larea di
ocale

intervento del Piano o se si estendono maggiormente.

Valotre area

Area di particolare pregio

Area non di pregio

Indica il valore della componente ambientale e dell’area
sulla quale si possono prevedere i potenziali effetti indotti
dal Piano in relazione al contesto ambientale e territoriale
in culi ci si colloca.

Vulnerabilita area

Area vulnerabile

Area non vulnerabile

Indica la vulnerabilita della componente ambientale e
dell’area sulla quale si possono prevedere i potenziali
effetti indotti dal Piano in relazione al contesto
ambientale e territoriale in cui ci si colloca.

Aree o paesaggi protetti

Area protetta

Area non protetta

Indica linteressamento, da parte dei potenziali effetti
indotti dal Piano, di aree protette a livello comunitario,
nazionale, regionale o locale.
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5.1.2 CONVERSIONE QUANTITATIVA

Al fine di quantificare in modo univoco la significativita degli effetti indotti ¢ di norma opportuno attuare il
passaggio dalla valutazione esclusivamente qualitativa descritta al punto precedente ad una procedura di

valutazione numerica che permetta di ottenere dei valori di sostenibilita degli effetti attesi.

La metodologia sviluppata per la conversione quantitativa della tipizzazione precedentemente condotta ipotizza
una situazione ottimale, ovvero quella in cui gli effetti realizzati si configurano per la migliore combinazione
tipizzante (effetto certo, permanente, sistematico, irreversibile, camulabile, transfrontaliero, rischioso, sovralocale
e che interessa un’area di particolare pregio, vulnerabile e protetta) e la situazione piu sfavorevole (rappresentata

da attributi antitetici a quelli sopracitati).

Si specifica che il termine migliore o favorevole rapportato alla tipizzazione non descrive, tuttavia, le
conseguenze della variante di Piano (di beneficio o meno), ma la sua portata, ovvero la sua importanza. Quindi,
un effetto certo ¢ piu importante di uno incerto in quanto ci si puo attendere con ragionevole sicurezza che si
verifichi; un effetto non confinato ¢ pit importante di uno confinato, dato che estende le sue conseguenze su un
territorio piu vasto; un effetto permanente ¢ piu importante di uno temporaneo, in quanto indica una situazione
in cui il sistema ambientale non ¢ in grado di rigenerarsi autonomamente, ecc... Ragionando in termini
quantitativi, agli attributi di importanza elevata viene assegnato valore 1, mentre agli attributi di importanza
limitata valore 0,5: nella valutazione ¢, ad esempio, pit importante un effetto certo, permanente e sistematico
(punteggio 3), rispetto ad uno incerto, temporaneo e occasionale (punteggio 1,5) (si veda la tabella seguente).
L’attributo positivo/negativo indica, invece, unicamente il segno dell’effetto generato, ovvero il fatto che la
variante di Piano determini, rispettivamente, effetti migliorativi o peggiorativi sulla componente ambientale

considerata.

Conversione degli attributi qualitativi in punteggi quantitativi

Attributi favorevoli / Punteggio: 1 Attributi sfavorevoli | Punteggio 0,5

Certo Incerto
Permanente Temporaneo
Sistematico Occasionale

Non reversibile Reversibile

Cumulabile Non cumulabile

Effetto: Transfrontaliero Effetto: Non transfrontaliero
Rischio Nessun rischio
Sovralocale Locale

Area di particolare pregio

Area vulnerabile

Area protetta

Area non di pregio

Area non vulnerabile

Area non protetta
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5.1.3 SIGNIFICATIVITA DEGLI EFFETTI

Al fine della verifica del livello di significativita generato dalle previsioni di Piano, in ordine alla metodologia in
parola, si opera di norma sommando algebricamente i punteggi corrispondenti agli attributi individuati per
ciascun effetto potenzialmente generato su ciascuna componente ambientale considerata; a tale punteggio deve
essere aggiunto il segno, che indica la positivita o negativita dell’effetto sulla componente ambientale (punteggio
di effetto). In valore assoluto, il punteggio di effetto maggiormente elevato (ottenibile sommando tutti gli
attributi favorevoli) ¢ 11, mentre il punteggio piu basso (ottenibile sommando tutti gli attributi sfavorevoli) ¢ 5,5.
E evidente che in alcuni casi si puo riscontrare nessun effetto generato dalla previsione della variante di Piano
sulla componente ambientale considerata: cio indica che la previsione della variante di Piano ¢ indifferente
rispetto alle caratteristiche della componente ambientale. La significativita degli effetti ¢ valutata sulla base del
punteggio di effetto: effetto generato ¢ considerato significativo quando il punteggio di effetto, calcolato come
sopra descritto, ¢ maggiore o uguale a 7,5 in valore assoluto (ovvero risulta tipizzato con almeno 4 attributi
favorevoli sugli 11 possibili). Sono comunque sempre considerati come significativi, indipendentemente dal
punteggio complessivo di effetto ottenuto, gli effetti negativi che risultano tipizzati come “transfrontalieri”

oppure che interessano “aree protette”; in questi casi si rende necessaria la procedura di VAS.

o Significativita o o
Punteggio di effetto Descrizione e prescrizion:
delleffetto

I DSEOR S ZT O | Jeffetto negativo ¢ tipizzato come #ransfrontaliero oppure interessa
da-10,5

molto un’area protetta. La variante deve essere assoggettata alla procedura
a-11

significativo di VAS.

L’effetto generato risulta essere di rilevante entita e comunque tale da
poter determinare un significativo peggioramento sulla componente
ambientale  considerata.  L’effetto  negativo  deve  essere

adeguatamente mitigato (o compensato) al fine di eliminare tale
da-75

effetto, oppure di ridurne in modo determinante la significativita.
a-10

La variante di Piano puo in tal caso essere esclusa dalla procedura di
VAS con prescrizioni; in assenza di adeguati interventi di mitigazione
(o compensazione), tuttavia, la variante di Piano deve essere

assoggettata alla procedura di VAS.

L’effetto generato risulta essere di scarsa entita e comunque non tale
da determinare un rilevante peggioramento sulla componente
ambientale considerata. Ove possibile, Peffetto negativo deve essere
da-5,5 Effetto negativo . S .
o . mitigato (o compensato) al fine di eliminatlo completamente oppure di
a-7,0 non significativo | ) S
ridurne ulteriormente la significativita; le misure di mitigazione non
sono obbligatorie. La variante di Piano puo essere esclusa dalla

procedura di VAS, eventualmente con prescrizioni.
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o Significativita o o
Punteggio di effetto Descrizione e prescrizion:
dell’effetto
La variante di Piano non determina alcuna alterazione sulla
0 Nessun effetto | componente ambientale considerata. Essa puo essere esclusa dalla

procedura di VAS.

Deffetto generato determina un miglioramento, pit o meno

da 45 significativo, della componente ambientale considerata. Possono essere
a

Effetto positivo |previste ulteriori misure di miglioramento per incrementare leffetto

a +10,5 - . R \
’ positivo. La variante di Piano puo essere esclusa dalla procedura

di VAS.

5.2 VALUTAZIONE PUNTUALE

Secondo la metodologia di verifica ed analisi sinora esplicata, nel presente paragrafo vengono di norma tipizzati
gli effetti relativi alle componenti ambientali che, in sede della procedura di analisi di cui al precedente paragrafo
3.3, siano risultati interferenti; cio al fine di misurarne Peffettiva portata. Come evidenziato in precedenza, cio
non appare necessario in virtu degli effetti attesi, non significativi, relazionati alle misure mitigative integrate nel
progetto insediativo.

Le aree stralciate dal comparto vigente restano assoggettate alle norme generali di Piano e zona, in conformita

con il tessuto urbano consolidato limitrofo, a cui esse stesse appartengono per omogeneita funzionale secondo la

struttura del PdR vigente.

Si ricorda che per esse la disciplina di zona mira a una revisione qualitativa, incentivandone 'ammodernamento, il
miglioramento dell'immagine urbana e I'introduzione di un mix funzionale capace di integrare attivita produttive
leggere, servizi alla produzione, funzioni direzionali, commerciali e, ove previsto, residenziali. L’obiettivo ¢
favorire 'insediamento di attivita moderne ad alta qualificazione, che richiedano qualita del contesto, visibilita,
dotazione di parcheggi e adeguate condizioni di accessibilita.

Sotto il profilo attuativo, per gli edifici esistenti sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria, risanamento conservativo e ristrutturazione edilizia, compresa la demolizione con ricostruzione
senza cambio di destinazione d’uso, mediante intervento diretto.

Per le arece ricomprese nel’ambito di trasformazione riperimetrato (ATR 23) permangono gli obblighi vigenti

sovraordinati all’attuazione del progetto insediativo, in particolare:

e rispetto dei vincoli da elettrodotti o risoluzione delle problematiche connesse allo stato di fatto;

e rispetto dei limiti di arretramento del RIM;

e valutazione della pericolosita e del rischio locale ex art. 3.4 comma 2 lett. ¢) DGR n. X/6738/2017);
e nulla osta della Soprintendenza Archeologica competente;

e ottemperanza agli obblighi di natura geologica connessi alla classe di fattibilita caratterizzante 1 siti;
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In linea generale, la proposta progettuale, ininfluente sulla maggior parte delle componenti ambientali in

relazione allo stato vigente delle previsioni, produce effetti migliorativi sulle componenti paesaggio e traffico.

5.3 MISURE DI MITIGAZIONE, COMPENSAZIONE O MIGLIORAMENTO E SPECIFICAZIONI

Secondo le risultanze del processo di tipizzazione degli effetti, la metodologia valutativa prevede la formulazione
di misure mitigative, compensative e/o migliorative finalizzate alla sostenibilita degli interventl. Il progetto
individua gia un equipaggiamento del verde adeguato allo stato dei luoghi e commisurato ai contenuti della
scheda di progetto dell’ambito vigente. Si prevede la mitigazione dell’intervento edilizio verso le pubbliche vie
Gardesana e Lithos mediante la messa a dimora di alberature ad alto fusto con funzione ombreggiante e
dissuasiva dal rumore, oltre che di appoggio puntuale alla permeabilita ecologica, concorrendo significativamente

al miglioramento dello stato di fatto.

Le previsioni progettuali, nel complesso, soddisfano 1 requisiti prestazionali posti in evidenza dalla norma del
DdP relativi al miglioramento paesistico rispetto al sistema residenziale contestuale, di cui definiscono

completamento.

5.4 QUADRO SINOTTICO DEL PROCESSO VALUTATIVO DELLE AZIONI DI VARIANTE

Misure di mitigazgione,

Agzione di variante

Screening di
assoggettabilita

Individuazione delle
potenziali interferenze

Valutazione puntunale e
tipizzazione degli effetti

compensazione,
miglioramento

(Fase 2, punto 3.2)

(Fase 3, punto 4.1)

(Fase 3, punto 4.3)

(Fase 4, punto 5.2)

(Fase 4, punto 5.3)

>

X

\"

\"/

/

Le previsioni non possono essere escluse dalle verifiche di assoggettabilita in virtu dei contenuti del punto 2.3

della DGR IX/3836/2012. L’azione di variante, allo step valutativo successivo, non ha evidenziato possibili

interferenze parziali.
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6. CONCLUSIONI

Il presente documento, che assume 1 contenuti di Rapporto Preliminare per la procedura di Verifica di

assoggettabilita a VAS ai sensi del Dlgs4/2008 e della DGR IX/761/2010, ha evidenziato che

le previsioni in oggetto non comportano potenziali impatti negativi significativi di carattere ambientale

e, pertanto,

non si ravvede la necessita di attivazione della procedura di VAS.

Richiamando altresi quanto svolto al precedente paragrafo 2.1 del presente documento, si ribadisce che:

non si ritiene necessario attivare le procedure di Valutazione d’Incidenza.
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ALLEGATO A

Studio preliminare per l'esclusione da 1 alutazione di Incidenza
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Allegato A - Srudio preliminare per Pesclusione dalls Valurazone di Incidenza (scala 1: 25000008
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ALLEGATO B

Qunadro conoscitivo
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Contestualizzazione dell'ambito di intervento rispetto al confine amministrativo comunale, su ortofotocarta (scala 1:50.000)
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Individnazione dell’ambito di intervento su ortofotocarta (scala 1:2.000)
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Individuazione dell' ambito di intervento su DBT ufficiale della Regione Lombardia (scala 1:1.000)
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Individnazione dell'ambito di intervento su mappa catastale (scala 1:1.000)
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PTR Tavola A: Ambiti geografici e unita tipologiche di paesaggio
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PTR Tavola B: Elementi indicativi e percorsi di interesse paesaggistico
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PIR Tavola C: Istruzioni per la tutela della natura
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PIR Tavola D: Quadro di riferimento della disciplina paesaggistica regionale
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

PIR Tavola E: Viabilita di rilevanza paesaggistica
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

PIR Tavola F: Rigualificazione paesaggistica: ambiti ed aree di attenzione regionale
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

PIR Tavola G: Contenimento dei processi di degrado e gualificazione paesaggistica: ambiti ed aree di attengione regionale
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

PTR Tavola H: Contenimento dei processi di degrado paesaggistico: tematiche rilevanti
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

PTR Tavola 1: Quadro sinottico tutele paesaggistiche di legge (art. 136 ¢ art. 142 del Dlgs 42/2004)
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

PTCP, tavola 1.2 Struttura e mobilita — Ambiti territoriali con localizzazione dell ambito di analisi
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia

PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

PTCP, tavola 2.2 Ambiti, sistemi ed elementi del paesaggio con localizzazione dell ambito di analisi
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

PTCP, tavola 2.4 Fenomeni del degmdo del paesaggio con localizzazione dell'ambito di analisi
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

PTCP, tavola 2.7 Ricognizione delle tutele e dei beni paesaggistici e culturali con localizzazione ambito analisi

Verifica di assoggettabilita a VAS - Rapporto Preliminare



Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

PTCP, tavola 3.1 Ambiente e rischi con localizzazione dell' ambito di analisi
L
-
¥
fl_ _L3&
i ' .

¥ Bl

L
1
I
L

sl . dF ¥
TRl

o "*-e_;‘_,:!-

Verifica di assoggettabilita a VAS - Rapporto Preliminare




Comune di Rezzato - Provincia di Brescia

PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

PTCP, tavola 3.2 Inventario dei dissesti con localizzazione dell'ambito di analisi
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026
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A, aREvOdrstako gD
B 4., quiscinte
i | Conaddi
[] ooev- Deformariont gravitative profonde
G50 s valanghivi da rilevamento
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PTCP, tavola 3.3 Pressioni ¢ sensibilita ambientali con lomlz'{:{a:{?'oﬂe dell'ambito di analisi
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Elproebrith o ernibiinia ambdeitale
Laghl : Parchi reghonall
] sttt slevata nasusalith art. 17 PPR ] ns
[T somumenti naturali Bl e et
Parchi Aaturall [N Sic
EE=]  parchd rasionu AR
——  Fiumi alferent’ 34 aghi per un tratto & 10 km B Geen
— Rnticolls idrio principale ai finl della palizia raudica e O
e i pei e Dt g
] comidol ecogici da REP B Gacis idrici naturali ¢ anificiali
K Fontanili I Fasco i ambientaione defle infrastrutiure
| Ambiti a prevalente destinazione residengiale C Sergenti
] zoneusice
Elemanti di pressions smbaniyle sispemf proguttivi
mﬂaﬂﬂltlm . .:: Pelarith funzionali
Amiith a prevalente destirarions commercale QR Margnl whand degradant
S0 i o prevalente destinarione produttiva | Domini sciabils
T — 8P | Ambiti produttivi comunal
Barriere dalrasrutiunll
= Viahilih da potenziare a primaria =w=m  Linee ferroviarie metropolitane
m— Viabiith peincipale EEE Ferrvia AL
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=== Vishslith secondaria — Metropoliting
=== Wishilith secondaria i progettn = m Metropolitana in programmasione
Wiabdlitd ds potenziare a secondaria  — st viabilith Locale
Erementi i rischio ambertale
== ATE calcarl & carbonat,
= peetre ornameniall, sablie g ghiale
Rischio Industriale
= iR wastrie PPC  [BRS  Aee idustril dumesse
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[Diacoriche Elettrodott
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] Auterizazione al trattamennn di ndiut pericoesi
[ Impianti semipfificati

R Trattaments ¢ Recupero
HIHT  Terme Urtizzaton in esercizio
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PTCP, tavola 4 Rete ecologica provinciale con localizzazione dell’ambito di analisi
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PTCP, tavola 5.2 Ambiti destinati all attivita agricola di interesse strategico con localizzazione ambito analisi
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AMBITI DESTINATI ALL'ATTIVITA AGRICOLA DI INTERESSE STRATEGICO

Ambiti destinati all'attivitd agricola di interesse strategico (AAS)

Alpeggi

# Controdeduzione osservazione n® 345/2014/140/1
Ambiti di valore ambientale-naturalistico

N (PR i R i (P
Parchi regonali D Riserve naturali
Parchi naturali D Sic

Corridol ecologict primari altamente antropizzati in ambito montano

Corridoi ecologici primari a bassa/media antropizzazione in ambito planiziale

Ecosistemi acquatici (DUSAF)

BRM0O0O0

Boschi (DUSAF e PIF)

Aree sterili

. Reticolo idrico principate ai fini della polizia idrautica

Laghi
Ambiti di valore paesistico

Ambiti di valore paesistico ambientale

Ambiti elevata naturalita art.17 PPR
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[

'--I
I——-‘

Ambiti estrattivi

Viabilita locale

Viabilita primaria

Viabilita da potenziare a primaria

Viabilita principale

Viabilita da potenziare a principale

Viabilita secondarta

Viabilita da potenziare a secondaria

Metropolitana

Linee ferroviarie metropolitane

AVIAC

Ferrovia storica

Viabilita principale (di progetto)

Viabilita secondaria (di progetto)

Metropolitana in progetto

Linee ferroviarie di progetto

Interscambi tra rete della viabilita e sistemi di trasporto pubblico

Nodi logistici di livello sovra-provinciale; Nodi logistici di livello locale

Stazioni Ferroviarie

Fermate metropolitana

Areale A- PTRA Montichiari

Confini amministrativi comunali

b

e

Nodo del trasporto pubblico

Aeroporti esistenti
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Sintesi degli elementi di rilevanza del PTCP vigente
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s=anm e
t--_._: Confine amminismranyo
———— :

L 1 f.nmp:mn di intervento copia
|

@ Fermare del mmaspormo pubblico locale

®  Luoghi di rilevaniza paesistica

ﬂ Beni monumentali (SIBA)
®—®— luncran di fruizione pacsistca provinciali
'''' Tracoan-guida pacsaggistic - Senter

bt Varchi

77 Fasce di ambientazione delle infrastrumture

=0 s s 8 Bollegee dinsieme

Aambin agricoli strarepici

10 Rete Verde - Ambiti di frang

| Rete Verde - Ambiti di frangia

g Fete di frangi
i . 1 B
Ll\-b::ﬂ Pascoli ¢ pran permancnn

| bkl |
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Tessuto storico

Cantri storicl & nuclel urbani di antica formazians (NAF)
Tessulo consolidalo o in trasformazione

destinazione residenziale

varde privato

destinazione prevalentemente produtliva

destinaziona mista con commercio & terziano

BO10 N

Aree pubtliche o di uso pubblico

altrezzature

-

[

parchi, giardini, spal sportivi & verde armedo

cimitesi

|
I,

parchegq:

servizi tecnologici

fasce di mitigazione e compensazione ecologica

Ternilorio rurale

pianura produttiva

area di rilevanza paesaggistica e ltela ecologica di pianura
area agricola collinara Ej in PLIS

area agricola pedecollinare L_J in PLIS

cascine di carattere tipologico ambientale

ALELDL ERO

i«

ambiti in contrasto con || contésto

Verifica di assoggettabilita a VAS - Rapporto Preliminare



Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

Ambifi o degrado

ares di ascavazione in atto o aulonzzate

7

aree adibile ad impianti di gestione dei rifiuti

Rispett

cimilenale

pozzi- 10 m. - 200 m

ferroviano

Strutture per la mobilita di progetto

metropolitana urbana- metrobus

PTCP Ferrovia AC AV

Area Ferroviaria con quadruplicamento linea BS-VR
itineran ciclopedonall regionale e provinciale
itinerari stradali strategici comunall

interventi infrastrutiurali strategici comunak

AdgAarld D

itineran ciclopedonal strategici comunali
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Ambiti ed elementi df valenza storco-cullrale g
paasagoistica

beliezze di insieme [arl. 136 comma c) & dj)

bani di inleresse storco-artistico
{arl. 10 comma 3 lellara a) e commaild ) desunia SIBA

Araa 8 nschio idrogaociogico Mmoo elevato

aree a rischio idrologice molto elevato PAIFPGRA

famibilitd geologica 4 con gravi limitazioni

i
L

area per la salvaguardia ldrogeclogica asistentifin
atluazione

i
It
1.

it
o

]

Fatlibilitd Tecnica ed Economica - Ottobre 2014

Limiti ammimnistratv

panmetro territorio comunala

Ll

NEFA ARNTE /

destinazione residenziale
destinazione pravalentemeante produttiva
destinazione mista con commercio @ lerzlano

altrazzature & servizi pubblici

In Piami Attuativi previganti
destinazione residenziale
destinazione prevalentemente produttiva

destinazione mista con commercio e terziario
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ﬂ[ | altrezzalure e servizi pubblici

airategie di hutela paesistico ambienfale culfurals

cormidol da tutelare - rif. REC - Rete Verde Comunale

margini & varchi a rischio

beni tutelati con decreto (art. 10 D.Lgs 42-04)
beni puntuali (D.Lgs 42-04 art. 10 comma 3)
benl tutelati da PGT

beni segnalali da PTCP

componenti paesaggio cullurale da PTCP

>
[a”
L&
I
L=
I

ambiti agricoli strategici AAS da PTCP rattificat
coma da Parere Provincia (AD 1418-2023)
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PdR Pla_173 Previsioni di piano per il territorio comunale
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Tessulo sfonco

_ A - Centri storici e nuclei urbani di antica formazicne (NAF)
E perimetro Centri storici e nuclei urbani di anlica formazione

e I cinesfsysonn spellca dal o colopons 8 el compresl om MAF & ooa
rioriermilo oy Tavols P11 e P32 oo modlicoln cala Yo 3

Tessuto consalidata o in trasformaziona

| | B1 - Tassulo a destinazione residenziale ad alta densita

J | B2 - Tassulo a destinaziona residenziale a bassa densita

B3 - Tessuli ad episodi adiliz residenziale ad impianto unitano

B4 - Tessuli ed episod edilizi residenziale a media densila

T aeny  BS - Tessuli di rasformazione e/o rigualificazione residenziale

Lewwd

] = Edifici di particolare interesse

VP - Arae a verde a giardino, parco, prato, brola, orto

D1 - Tessuto a deslinazione produliivo artigianale

]: BH i D2 - Capisaldi della produzione indusiriale

T D3 - Tessuti urbani di nuova formazione e di trasformazione a
destinazione mista

D D4 - Aree dei distribulari di carburante ed altrezzalure e servizi
per la mobilita

D5 - Aree deslinate ad attivita commerciall e direzionall

'&'Tl Tessutl con previsioni di Pianl Attuativi

: 1 D6 -Tessuti produttivi di trasformazione e di riqualificazione
k===l

Tessull in trasformazions

I Catt - Tessuti con previsioni di Piani Attuativi previgenti confermati
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—

[
[ ]

=8

alin

- 4
e

N
~)

DCalt - Tessuti con previsioni di SUAP-PE previgenti confermall

Terrtono rurale
E1 - Aree agricole della pianura produttiva
E2 - Aree agricole di pianura con caratten paesaggistici e

di tutela ecologica

E3 - Aree agricole di collina con caratteri paesaggistici &
di tutela ecologica

E4 - Aree agricole pedecollinarl con caratlen paesaggistici e
di tulela ecologica

AE - Cascine di carallere tipologico ambientale

AC - Edifici ed altivila in contrasio

Edifici in zona agricola a destinazione non agncola
a destinazione residenziale E M a destinazione mista

Ambill df trasformazione disciplinat! nel Documento df Plano

Uso residenziale 1., ! Uso per servizi Rigenerazione
~ urbana

Uso produttiva 1557 Uso misto

Ambili di degrado
Ambiti di escavazione in alto o autorizzate - Piano Cave Provinciale

Aree adibite ad impianti di gestione dei rifiuti

Infrastrutture per la mobilita

Aree per la viabilila e percorsi esistenti
Aree destinate alla viabilita ferroviana

Aree per infrastrutture viane per la mobilitd di progatio
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["*-..J Tracciali ciclabili urbani di progelio

PTCP opere programmale
metropolitana urbana- metrobus

I

PTCP Ferrovia AC AV

Aree per pisle ciclabili

/!

Vincoli Amministrativi

Rispetlo cimiteriale

i

Rispetlo ferroviano 30m da rolaia, ex arl. 43 DPR T53/80

—
¥
F
F

Traccialo malanodollo E ﬂ Traccialo gasdollo

Rispetlo stradale
Rispetlo elelirodoti

Rispetto allevamenti

AL /Al

Rispetlo corsi acqua

Rispetlo imp. gestione rifiuti

Rispetlo metropolitana urbana
(opera programmala)

pozzi- 10 m. - 200 m

4 Z

Aree a rischio idrogeciogico molto elevato

aree a rischio idrologico molio elevato PAIVPGRA

/

fattibilita gealogica 4 con gravi limitazioni
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L I

[ gl o8

sl

* *

Ambiti disciplinati dal Piano dei Servizi

attrezzature scolastiche

allrezzature di inleresse comune
atlrezzature per la sport ed il lempo lbero
cimiteri

servizi tecnologici

salvaguardia idrogeologica del terrtorio

Verde pubblico

giardini ed attrezzature per Il pubblico
verde di arredo - infrastrutturale - connessione ecologica

verde di mitigazione

Parcheggi pubblici e di uso pubblico
a servizio delia residenza

a servizio della produzione
a servizio del commercio
attivita private di uso pubblico

Previsioni del Piano Servizi
in immobile disponibile L in immobile non disponibile

in alienazionea

Verifica di assoggettabilita a VAS - Rapporto Preliminare



Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

#1 18)+1=) =1

==

Tutela dei valori paesaggistict e simbolici
Beni storici-architettonici
beni tutelati con decrelo (arl.10 D.Lgs 42-04)

bani puntuali (D.Lgs 42-04 art. 10 comma 3)
beni lutelati da PGT
beni segnalati da FTCP

componenii paesaggio culturale da PTCP

Tutela archeologica
preistorico A romano
altomediocvale A® romano-allomedicevale

preistonco-romano

Vincoli paesaggistici-ambientali

Bellezze di insieme (arl. 136 comma c) e d))

Beni interesse storico culturale (art. 10 comma 3
e13)

PTR - Ambili di elevaia naturalita

Aree Boscate -PIF art.142 comma lettera g)_desunte
da PTCP vigente

Vincolo idrogeologico - R.D. 32671923

Ambiti assoggettati a specifica tutela

PLIS Parco delle Colline

Confine comunalke
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piano per i centri edificati

PdR P2.3_173 Previsioni di
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Tessimo slorion
A - Centd slodicl & noclel bibani dl aniza fermazions |NAF)

IE partmdn D slorich & MAF
pir I clamsficarione spadihicn dale categonie di ediis compresl nig HAF ) Eaccim
rilprirmnto alls Tavake PR 1 o PLY non modiliciie daln Virene 3

Thesm consainiaie g i fesfnrmaziang
B1 = Tessuln & Gestinaziene nesidensiale ad ala Gencis

Y - TEamintos & ot rrantni fediletinie . & by carsild

B3 - Tessull ed epised| euillz! reskdunzinie ad implanio unitare

B - Tersunll oo pprise) ol reabdonziale @ modis domail

BS - Tossuall o irnsindrmasons &0 iqualficanong maetendiaks

Edificd di particolare mba s

WP - A B Va0 i QInREnG, RArO, prat, beoda, ara

[ = Tpeeidn a deslinazone produttive artigannle

.E[— | G - Giapi=alch delln peodunone mdusinen

| O = Temsain uibani di nocins formaniond # dl iasinrmarione i oS ImasdiEa . misi

| D (8 = Arew el o Istnibadarnt ol carburmnls el sliraeea o & seerd (s la moslils

06 < furess RSATALE Dol GNAES COMMBRTREE ¢ QireFonal

Tessull com preEvisidn o Pianl Adusii

[ -Tagsull predidiivi dl treslormazione & d) riguslifeazimne

Tessin b frasfonmarions

Calt - Tossul oon prasson di Peand Aluahivi presigrnt cordeormali
DZ okl - Tomsuli gon provieia & SLAR.FE prayigo il confomasl
Tarniorio mvals

E1 Ao agrcola dolls planim produttie

Ir

E2 < torma pgricods di paanra con camBen paasaggstion s di tutels ecologion

m Ed - free pipdonts di collir con carallsd passsggistic o d lulela sondogics

E4 = dings erichls podedollman oon caralion passsgsic @ di lules emniodica

AE - Ca=ing ol carmitere lipoloaico ambiarine

It AL - B od allivitd in conliasha

Verifica di assoggettabilita a VAS - Rapporto Preliminare



Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

Edifeei @5 2073 SgEicol 4 Costnasone non Sgrioca
| i [imm'ﬂﬂm!m i i |ﬂﬂmﬂ'-ﬁ1w

Al o bssformisione cisciplogd maf Dooumanto &f Pang

im'.._. Usl resienziale LTE:_ Ll e gl AEA Riperadiziing
;_“ Lo prindattivg '“"‘"M.l_' Lo misio
Artintl off cogrnda

At i eacavazions dal Pano Cawe Provincksls

Ambill di pecavoarions in sito o aslorzzam

| ._}Hﬂni'h-tundmwmhdlmdwrdm

Anrpastruitung por A mdoeihy
'\""' A dawitnmia il visbdils fermeyana
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PdS Pla_1"3 Previsioni di piano
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Servizi osistenti ad in attuaziona

: [ SPNS - Attrezzaiure scolastichs
151 - scucia deli'infanzia e aslia nido
152 - scucha primaria
153 - scucla secondaria di 1° grado
5S4 - cantra di formazione professionale

'::"fi SP/C Attrezzature di interosse comuna
FE - altrezzatura religiose
CU - altrezzature cullurali
SR - attrezzature sockali-ricreativa
AS - afirezzature assistenziall
SA - altrezzalure sanitarie
AM- atlrazzature civicha-amministrative
SP3 - attrezrature per il lempo libeno
EP - edilizia residenziale pubblica e convenzionata

_i SP/SP Atirezzature per lo sport ed il lempo libero
SP1 - servizi prevalentemente scoperti
SP2- servia prevalentementa coperti

SP/SP Parcheggl pubblici & di uso pubblico
P1 a servizio della residenza

P3 a servizio del commercio

117]
:i P2 a servizio della produzione

SR Varde pubbico

E__"""'f VG - glardini ed altrezzelure per il gioco
ﬁ Vi - verde di amedo - infrastrutiurale - connessione ecologica
.-_5:_:::'_5-{ VM - varde o mitigazione & COMPeNsazione aCOogICcA

-;-}_[_’i £l - Aree ad aftrezzatura per ia salvaguardia idrogeatogica del
' terrtoro

- ST - Servizl tscnologrc
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| Cint - Cimitar
B Sanizi in attuaziona
P Attivita private dl uso pubblico

| Aree di proprietd comunall

Ambitt assogoettali a specifica fulela

i 1 PLIS Parco delle Colling

Viricol Amrmrestealive
3 pozzi- 10 m, - 200 m

Previsionl del Pifano Servizf

¥ in immaobile disponibile
* in iImmobile non disponibile

!J in-alienazione
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s Tracciati Piste ciclabili urbane esistenti
e J Tracciati Piste ciclabili urbane di progetto
Aree per infrastrutture viarie per la mobilita di pragetto

Opere infrastrutturali per la mobilita a scala sovracomunale
proposte (DDF)

OU

PTCP ppere prograrmmate
"W, melropolitana ubana- metrobus
Ninerario provincigle ciclabile Brescia- Basso Garda

[tinerario pravinciale ciclabile Brescia- Basso Garda var. Valle dal
Ses=a

A L

[tinerario pravincizle ciclablle Gavardina Treponti-Gavarda

&

*
#

Adtri ltneran provinciall ciclabill (FTCR)

&

Tessuto stonco

by Perimetro Centri storici @ nuclel urbani di antica formazicne

Tessulo consohdato o i rasformazione

Soc]  Piani Attuativi -PDC

" FR Piani Attuativi - PR

LESEY
f | Piani Atluativi Vigenti confermati
: . I tivi Vigen m

Ambili discipfinali ned Documernto di Frano

7" Ambitl di trasformazione
rewaanad®

‘_"";; Ambit di rigenerazione urbana
Voemeasa
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PdS P3a_1"3 Previsioni di piano: azioni
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Bervizi esistent] ed in atfuazione

|_| SPIS - Attrezzalure scolastiche
131 - scuola dellinfanzia e asilo nido
152 - scudla primana
|53 - scuola secondaria di 1° grado
134 - ceniro di formazione professionala

SEC Attrezrature di infermsse comune
RE - alirezzalure refigiose
CL - attrezzature cullurali

_
— b o
|
]

SR - altrezzalure socighi-ricrealive
AS - altrerzalure asgistenzali
SA - attrezzalure saniarie

AM- attrezzature civiche-amministrative
2P3 - atrazzatlure per || tempo Hbero

EF - edilizia residenziale pubbiica e convenzionata

| | SP/SP Aitrezzature par lo sport ed i tempo libaro
SP1 - servizi prevalentementa scoperti
SP2Z- servizi prevalentemeante coperti

SP/SP Parcheggi pubbilici e di uso pubblica
I:l P1 a servizio della residenza

El P2 a servizio delta produzione

I:l P3 3 servizio de! commaercio

SPYY Varde putiiico

_-"-|’| VG - gardini ed attrezzatura par il gioco

= Vi - varde di ameda - infrastrutturale - connessions acologica

WM - verde di mitigazione e compensazione ecologica

ij:;-::l Sl - Aree ed allrezzalure per la salvaguardia idrogeologica del
& lerritorio

- ST - Senvizi techofogic
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| 1 GIM - Cimiter

2 Saniz in altuazione

=] Attivita private di uso pubblico
| I Aree di proprieta comunali

Ambifi assoggetiali a specifica lutela

F_——

i . FLIZ Parco delle Colline

Vincoli Armrninistralivi
pozzi- 10m, - 200 m
Previsioni del Piano Servizi
¥ in immobile disponibile
b ¢ in immobile non disponibiie
* in alienazione
AZIONI
l priorita bassa prionta media
| priorita alta
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Infrastrutiure per la mobilita
" Tracciah Piste ciclabili urbane esistent
Yoy Tracciali Piste ciclabili urbane di progetic
Aree per infrastrutture viare per [a mobilita di progetio

O Opere infrastrutturall per la mobilita a scala sovracomunale
proposte (DDP)

FTCF opere programmale
i metropalitana urbana- melrobus
™~  Minerario provinciale ciclabile Brescia- Basso Garda
Esﬁanﬁerﬁzdu provinciale ciclabile Bresciz- Basso Garda var. Valle del

eyl
E lineranio provinciale ciclabile Gavardina Treponti-Gavardo
"1]

- Alln lingran provinciali ciclabili (PTCR)

Tezsuto sfofco

Perimetro Centri stornici & nudei urbani di antica formaziona

Tarsuto pongolidata o in frasfinrmaziong

Piani Attuativi -PDC

5

Piani Attuativi - PR

-
W "
L] L]
1] L 3
o

Plan| Attuativi Vigent! confarmat

| |
1 1
=

Ambiti aisciplinatl nel Doctiments 4 Flana

i'""":f Aree di trasformazione
Frimen

Ambill ¢i rigenerazione urbana
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T06 Carta della pericolosita sismica locale
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SCEMNARI DI PERICOLOSITA SISMICA LOCALE
(Rif. Tab. 1, All. § della D.G.R. 8/T374 del 28/05/2008)
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102a_1"3 Carta idrogeologica e del sistema idrografico con indicaziont sulla vulnerabilita degli acquifer:
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Clarse 2 meodis pecmcabiliis ll.—-itl . mfsoc | per iralturazione con prosenas @i gtratiure caribche
(Medsl)

Clagie o permeabiliid ridotia [h-iﬂ"mf.lnl pet iratiuraarone {Copcerio]
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T07a_1V Carta di sintesi
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PO4-T08a_1"3 Carta dei vincol
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PO4-T09a_V" Carta della fattibilita geologica per le azgioni di piano
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T011a_173 Carta per l'applicazione e il rispetto del principio di invarianga idranlica e idrologica
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RIM-TAV N.1_V"3 Individuazione del reticolo idranlico
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DdP P3_13 Sintesi dei vincoli di piano

Verifica di assoggettabilita a VAS - Rapporto Preliminare



Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

Vincali @ Rispatti

Vineolo idrogesiogics - R.D. 326711923

Drigs, 4272004

m Bollazra di inskama (an. 1306 sanima ¢ o d)_dasints da SR

W Henj di intepeess sinnica-adisliso (o 10 comma 2 letiara o) & commald | deacnie SIEA
|L| Eonl futalall con decrto (A, 10)

m Beni punbiah (o, 10 comma 3)

I [ ] | Benl tulslall da PGT

M, | Aree Boscale -PIF an. 142 commal letlers g)_desunle da PTCP
m | Benl a copmponenti del paesaggo segnalal da PTER

Futeis enchegionico
B prestomm AR romang-alomedionsle
& reanaEno WA poslsonco-ranmanc

& Elore oyl
Forme o prcasst fegafi ol camsisma

IE Culina E] Coalescenzn di dobnan (Uvala)

lﬂl Gratla

PAIPGRA
D Area i rischic igrolagico mallo alevito PAIPGRA

EZIE Fallizilila gaclogica 4 con graw hmilazom

Ambill assoggettali a speciflica tulala
PLIS Parco delly Colling

Ambiti assoggettati a tutela PTPR
PTR - Ambil o ehewitia nutamlild - arl. 77 NTA

Vincoli Amministrativi
Eternerll @ Armbidi o nepelic perle infresinaidfome
m Eleimenio - mietanodolio
Ambito & nspeiio setirodoto

Elementi o Ambili oi nspetto per i sistema della mobilits
Linsa Ferroviaris

F“'EJ Armbitl @i rispetta Ferroviania

B Ambith o rispotin strodain
Rispofti iginmen-santan
Amblie oi riapatio cimiledals
<] Ambito & rispafto dogh alievamaenti otiacnic!

M Ambille 6 nEpeRo mpilant gestiona rfilib

Verifica di assoggettabilita a VAS - Rapporto Preliminare



Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

Feticale ifaon
E_I Rispelio corsl acqua

Frspeiio pues

pestd- 10m. - 200 m

Ambi of nepelic opsve progrimmate

IE Ambrito ¢ fispedto metopoliana-metrobus

Infrastrutiure

Frograrmmti

| g i bropdhins urbana- meelrabos
PTCP Ferrowvia AC AV

itmoran siclopedonall reglonale o provinclals

E itinvarar stradall siraladgic] otmienal

o Intersant mfrastrutiural siategici comunall Pt o el Eandne SoBs wlbade 0 Stned 00 o050 dolks FFLas o
pp— it v et 1 del @ Taiol 3 Aspetld 3 ledad e’ =i ale
“ ibmaran clelopadanali strategial eomunal r':"""“"* FE AT LA, TR IS L B L
(L |

Limiti amministrativi
E Parmatnn (emilorio comumale
b.l Pirursrdro eenbo abdabo (18.07.2011)

Candi Slodc & muclal wibani o antiea formasans
[MNAF)

Verifica di assoggettabilita a VAS - Rapporto Preliminare



Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

DdP P5.0_173 Ambiti destinati all attivita agricola di interesse strategico
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Limiti amministrativi

parimetro tarritorio comunale

Ambiti o Trasformazions m Ambiti di Rigenerazions
in territono urbanizzato

In Piani Attuativi previgenti

Terrlono rurale

planura produttiva

area di nlevanza paesaggistica e tutela ecologica di pianura
area agricola collinare 1 in PLIS

area agricola pedecollinare | in PLIS

ambiti agricoli strategici AAS da PTCP rettificati
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Ambiti di degrado
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PdS P4_173 Rete verde comunale — Schema direttore
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SCHEMA DIRETTORE REC (POR)

NODI - Area ol slevato valone naturalistico { PLIS-RER-REP)
NODI - Ecosistemi lacustn {da REP)

ZOME DI PROTEZICHE - Bulfer Tona

CONNESSIONI - Cormidai Ensad in ambiio agricola - PRIMARIE
COMNESSION - Comndol areal lerrasti - PRIMARIE
CONNESSIONI - Conului linean in ambito urbano - SECONDARIE
CONNESSIONI E STEPPING ZONE - Sistema scologico diffuso
COMNESSIONI E STEPPING ZONME - Aree runall penurbane
COMNESSONI STERPPING 20NE - Arne infrastruthirali

STEPPING 20NE FUTURE - Caveidscanchs n pisnura

EE0JAODEEOH

L.
]
¥
hmd

STEPPING ZONE FUTLIRE - Aree In ambito collinare

Varchi da HEF

o

COMNESSIONI E STEPPING ZOME di supporin dells Rl Venia
CRITICITA" IN ESSERE - Ambili di eScoazons in aSseie: programima

GRITIGITA" IN ESSERE - Bamer nfrastrudiurail - ancal

FUOEEE

CRITICITA" 1N ESSERE - Barmars infrasiruitura - lngsri

SCHEMA DIRETTORE RETE VERDE

Efement]

Arwa di ConnEsIIGNE Whana
con elevata parmeeabilits
W] Aves di connassiona urbana
i con basss permeabllila

MAntt dl ConnEssone Wbana
Wrean - ad albaroil

Area 0 conmassions wrbana
Arncan - fEan arbust - siepl

Elemenil in Amddt di Trasionmaziond
Element 0 Ambal di ngenerazions urbana

Ambiio Ariont REC-implemantazians Rete Verdo Comunale

AV OOFERA2E

coifine comunes Rezzalo

Verifica di assoggettabilita a VAS - Rapporto Preliminare



Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

PdR P4.2_173 Schema direttore Rete Ecologica Comunale
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CONNESSIONI STEFPING Z0ONE - Areg infrastrutiural

STEPPING FOME FUTURE - Cavefdscanche in pianurs

STEPPING ZONE FUTURE - Aree in ambito coliina‘e

Varchl da REP

CONNESSION E STEPFING ZONE di suppons dela Rete Verde
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PdR P4.3_173 Individuazione ambiti paesaggio
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Area collmare - elevaln valors naturalisticn

Araa pedecollinare agricola

L] [

Ares pedecollinare interciusa o lrasformata

Area di panura infraurbans

Aren i pRanura can s o iode mlerieranza ambaantse

Araa di planura intercliuss fra infrastrutiupe

Area con eglevalo valore slonco
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Area del contestio urbanizzato
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Approfondimenti — Sintesi delle componenti di rilevanza paesistica ed ecologica
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b |

Aambin agncoli strategio

m Colture di pregio: vignet

i i

* 491 Colture di pregio: uliver
Ambin dei fontanili

Corndoi ecologd

Analisi REP - Barriere_insediative
Ambin DOCG

RER - Elementi di primo livello

RER - Elementi i secondo livello
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Aree ad elevito valore asturliztico
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DdP P6_173 Schema di mobilita ciclabile
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1. INTRODUZIONE

La presente documentazione viene prodotta in occasione della redazione di un Piano Attuativo in variante al
Piano di Governo del Territorio (PGT) del comune di Rezzato, in provincia di Brescia. Il presente documento ¢
redatto al fine di verificare 'assoggettabilita del progetto a Valutazione Ambientale Strategica (VAS) ai sensi delle
disposizioni vigenti e viene articolato attraverso una preliminare presentazione della situazione normativa seguita

da un’approfondita analisi delle fasi di studio.

1.1 LO SVILUPPO SOSTENIBILE

Con il concetto di sviluppo sostenibile s’intende un modello di crescita universalmente accettabile dal punto di
vista di molteplici variabili analizzate contemporaneamente, comprendendo nel concetto di sostenibilita 'insieme
delle interazioni tra le attivita umane, la loro dinamica e le ricadute sulla biosfera, che generalmente si esprimono
all'interno di una scala temporale pitt ampia. Il concetto di sviluppo sostenibile nasce nel 1987 con il Rapporto
Brundtland (World Commission on Environment and Development, 1987) in cui per la prima volta viene
definito come: uno sviluppo in grado di soddisfare i bisogni delle generazioni attuali senza compromettere la
capacita delle generazioni future di soddisfare i propri bisogni; un processo nel quale lo sfruttamento delle
risorse, la direzione degli investimenti, 'orientamento dello sviluppo tecnologico ed il cambiamento istituzionale
sono tutti in armonia ed accrescono le potenzialita presenti e future per il soddisfacimento delle aspirazioni e dei

bisogni umani.

Sostenibilita e sviluppo sono quindi chiamate a coesistere in quanto la prima ¢ condizione indispensabile per la
realizzazione di uno sviluppo duraturo, dato che la disponibilita delle risorse e del capitale naturale valutate
sull’attuale modello di sviluppo risulta tale da impedirne il mantenimento e I'accrescimento nel tempo. Dal 1987
il concetto di sviluppo sostenibile ¢ divenuto elemento programmatico fondamentale di un insieme di documenti
internazionali, comunitari e nazionali, fino ad essere inserito all'interno della Costituzione Europea (Roma, 29
ottobre 2004), tra i cui obiettivi si specifica che “1'Unione si adopera pet lo sviluppo sostenibile dell'Europa,
basato su una crescita economica equilibrata e sulla stabilita dei prezzi, su un'economia sociale di mercato
fortemente competitiva, che mira alla piena occupazione e al progresso sociale, e su un elevato livello di tutela e
di miglioramento della qualitd dell'ambiente” (art.I-3). Lo sviluppo sostenibile si caratterizza, quindi, per una
visione dinamica secondo la quale ogni cambiamento deve tenere conto dei suoi effetti sugli aspetti economici,
ambientali e sociali, che devono tra loro coesistere in una forma di equilibrio. Di conseguenza lo sviluppo
sostenibile non deve intendersi come meta da raggiungere, ma piuttosto come un insieme di condizioni che
devono essere rispettate nel governo delle trasformazioni del pianeta. Di questo insieme di condizioni fa parte
significativa l'assunzione di obiettivi espliciti di qualita e di quantita dei beni ambientali, calibrati in base al loro
mantenimento a lungo termine. Tali obiettivi di mantenimento dei beni ambientali devono essere integrati in
tutte le decisioni di trasformazione e sviluppo che traggono origine dai piani e dai programmi (Progetto

ENPLAN).
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1.2 LA VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA A VAS NELL’ORDINAMENTO NAZIONALE

In ottemperanza dei contenuti della legge delega in matetia ambientale (Legge 15 dicembre 2004, n.
308, Delega al Governo per il riordino, il coordinamento e l'integrazione della legislazione in materia
ambientale e misure di diretta applicazione), lo Stato Italiano recepisce la Direttiva comunitaria
42/2001/CE con il Decreto Legislativo 03 aprile 2006, n.152, Norme in materia ambientale. Al Titolo IT
della Parte II, denominato La Valutazione Ambientale Strategica(di seguito VAS), sono specificate le
modalita di svolgimento della verifica di assoggettabilita, 1 contenuti del rapporto preliminare, le
modalita di svolgimento delle consultazioni, la procedura di valutazione del piano o del programma e
del rapporto, le modalita di espressione del parere motivato, le modalita di informazione sulla decisione
ed I contenuti del monitoraggio. In linea con le previsioni della direttiva comunitaria, il Decreto
prevede altresi che “Ia fase di valutazione é effettuata durante la fase preparatoria del piano o del
programma ed anteriormente alla sua approvazione o all’avvio della relativa procedura legislativa. Essa
€ preordinata a garantire che gli impatti significativi sul’ambiente derivanti dall’attuazione di detti
piani e programmi siano presi in considerazione durante Ia loro elaborazione e prima della loro
approvazione” (articolo 11). All’interno del testo del Dlgs 152/2006 viene altresi specificato che per i
piani e i programmi per cui deve essere prevista una valutazione ambientale “che determinano 1'uso di
piccole aree a livello locale e per le modifiche minori dei piani e dei programmi, la valutazione
ambientale é necessaria qualora l'autorita competente valuti che possano avere impatti significativi
sull'ambiente” (articolo 6), attraverso listituto della Verifica di assoggettabilita. Al fine di espletare tale
procedura, “l'autorita procedente trasmette all'autorita competente, su supporto cartaceo ed
Informatico, un Rapporto Preliminare comprendente una descrizione del piano o programma e le
Informazioni e i dati necessari alla verifica degli impatti significativi sull’ambiente dell'attuazione del
piano o programma, facendo riferimento ai criteri dell'allegato I del Dlgs n.4/2008 (Tabella 0.2.1)”,
sulla base del quale I'autorita competente, tenuto conto del parere dei soggetti competenti in materia
ambientale e delle osservazioni pervenute, “verifica se il piano o programma possa avere Impatti
significativi sull'ambiente e emette il provvedimento di verifica assoggettando o escludendo il piano o il
programma dalla valutazione (VAS) e, se del caso, definendo le necessarie prescrizioni”. I criteri per Ia
verifica di assoggettabiliti di piani/programmi secondo il summenzionato allegato I (tabella 0.2.1)
sono ripartiti in due gruppi attinenti alle caratteristiche del piano/programma ed alle caratteristiche
degli impatti e delle aree che possono essere interessate. In ordine ai criteri di riferimento, valutando le
caratteristiche del piano o del programma, si deve tener conto dei seguenti elementi: in quale misura
esso stabilisce un quadro di riferimento per progetti ed altre attivita, o per quanto riguarda ubicazione,
Ia natura, le dimensioni e le condizioni operative o attraverso la ripartizione delle risorse; in quale
misura esso influenza altri piani o programmi, inclusi quelli gerarchicamente ordinati; Ia sua pertinenza
per Pintegrazione delle considerazioni ambientali, in particolare al fine di promuovere lo sviluppo
sostenibile; problemi ambientali pertinenti ad esso; la sua rilevanza per Pattuazione della normativa
comunitaria nel settore dell’ambiente (ad esempio, piani e programmi connessi alla gestione der rifiuti

o alla protezione delle acque).
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Sempre in ordine ai criteri di riferimento, valutando le caratteristiche degli impatti attesi e delle aree
potenzialmente interessate, si deve tener conto dei seguenti elementi: probabilita, durata, frequenza e reversibilita
degli impatti; carattere cumulativo degli impatti; natura transfrontaliera degli impatti; rischi per la salute o per
lambiente (ad esempio in caso di incendi); entita ed estensione nello spazio degli impatti (area geografica e
popolazione potenzialmente interessate); valore e vulnerabilita dell’area che potrebbe essere interessata a causa:
delle speciali caratteristiche naturali o del patrimonio culturale, del superamento dei livelli di qualita ambientale o
deti valori limite dell’utilizzo intensivo del suolo; impatti su aree o paesaggi riconosciuti come protetti a livello

nazionale, comunitatio o internazionale.

1.3 LA VERIFICA DI ESCLUSIONE DALLA VAS E LA VERIFICA DI ASSOGGETTABILITA A VAS

NELL’ORDINAMENTO REGIONALE

A fronte del recepimento delle indicazioni della Direttiva comunitaria 42/2001/CE interessante la VAS avvenuto
da parte dello Stato Italiano solo nel 20006, alcune regioni hanno anticipato la legislazione nazionale legiferando
autonomamente in materia. Tra queste anche la Regione Lombardia, la cui legislazione in tema urbanistico
(Legge Regionale 11 marzo 2005, n. 12, Legge per il governo del territorio) introduce, “al fine di promuovere lo
sviluppo sostenibile ed assicurare un elevato livello di protezione dell’ambiente, |[...] la valutazione ambientale
degli effetti derivanti dall’attuazione di piani e programmi® (articolo 4). In argomento ¢ opportuno considerare
altresi che la Legge Regionale 13 marzo 2012, n. 4, Norme per la valorizzazione del patrimonio edilizio esistente
e altre disposizioni in materia urbanistico - edilizia, ha modificato tale articolo, introducendo il comma 2bis, in
cui viene previsto che “le varianti al piano dei servizi, di cui all’articolo 9, e al piano delle regole, di cui all’articolo
10, sono soggette a verifica di assoggettabilita a VAS, fatte salve le fattispecie previste per I'applicazione della
VAS di cui all’articolo 6, commi 2 e 6, del decreto legislativo 3 aprile 2006, n. 152 (Norme in materia
ambientale)”. Successivamente, ripercorrendo nel merito le disposizioni in materia di cui alla Direttiva
42/2001/CE, la Regione Lombardia ha ulteriormente specificato i contenuti della VAS allinterno della
Deliberazione di Consiglio Regionale 13 marzo 2007, n. 8/351, Indirizzi generali per la valutazione ambientale di
piani e programmi. Infine, in ottemperanza a quanto previsto dalla stessa DCR 8/351/2007, con Deliberazione
di Giunta Regionale 27 dicembre 2007, n. 8/6420, modificata dalla Deliberazione di Giunta Regionale 30
dicembre 2009, n. 8/10971 prima e dalla Deliberazione di Giunta Regionale 10 novembre 2010, n. 9/761 poi, ¢
stata articolata ulteriormente la procedura di VAS per gli strumenti di pianificazione ed ¢ stato chiarito il
coordinamento con altre procedure (Valutazione di Impatto Ambientale - VIA, Valutazione di Incidenza - VIC e
Autorizzazione Ambientale Integrata - AIA), oltre ad essere fornite indicazioni sull’Autorita competente per la
VAS e sui soggetti da coinvolgere nella Conferenza di Verifica. La DGR 9/761/2010 conforma inoltre la
regolamentazione regionale alla terminologia utilizzata dal Dlgs 152/2006, introducendo listituto della Verifica di
assoggettabilita a VAS (in luogo della Verifica di esclusione dalla VAS), per il cui espletamento deve essere
redatto il Rapporto Preliminare (in luogo del Documento di sintesi). Infine, in relazione alla modifica alla LR
12/2005 introdotta dalla LR 4/2012, con Deliberazione di Giunta Regionale 25 luglio 2012, n. 9/3836
(pubblicata sul BURL n. 31 Sezione Ordinaria del 3 agosto 2012), ¢ stato approvato ’Allegato 1u, denominato

Modello metodologico procedurale e organizzativo della valutazione ambientale di piani e programmi (VAS) -
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Variante al piano dei servizi e piano delle regole. All'interno dell’allegato 1u vengono elencate, fra il resto, le

fattispecie di varianti a Piano dei Servizi (PdS) e Piano delle Regole (PdR) da non assoggettare a VAS ed a
Verifica di assoggettabilita a VAS; in tal senso, il punto 2.3 della DGR IX/3836/2012 stabilisce che sono escluse

dalla valutazione ambientale e dalla verifica di assoggettabilita le varianti al Piano dei Servizi e al Piano delle

Regole rientranti nelle casistiche di seguito previste.

f.

Modifiche degli elaborati di piano finalizzate:

- alla correzione di errori materiali e rettifiche;

- all’adeguamento e aggiornamento cartografico, all’effettiva situazione fisica e morfologica dei luoghi, ivi
inclusi gli effettivi perimetri dei boschi, o per rettifica dei perimetri di ambiti o piani attuativi derivanti
dalle effettive risultanze catastali e delle confinanze;

- al perfezionamento dell’originaria previsione localizzativa di aree per servizi e attrezzature pubbliche di
interesse pubblico o generale, anche a seguito delle risultanze catastali e delle confinanze;

- ad interpretazioni autentiche di disposizioni normative tra loro contrastanti o comunque che necessitano
di chiarimento da parte del Consiglio Comunale;

- specificare la normativa di piano, nonché a renderla congruente con disposizioni normative sopravvenute,
eccettuati espressamente 1 casi in cui ne derivi una rideterminazione ex novo della disciplina delle aree;

- ad individuare ambiti territoriali in attuazione di disposizioni di legge statale e regionale.

Modifiche necessarie per I'adeguamento del piano alle previsioni localizzative immediatamente cogenti

contenute negli strumenti nazionali, regionali o provinciali di pianificazione territoriale, gia oggetto di

valutazione ambientale.

Variazioni allo strumento urbanistico comunale finalizzate:

- all’apposizione del vincolo espropriativo, per opere gia cartograficamente definite e valutate in piani
sovraordinati o per la reiterazione del vincolo stesso;

- a garantire la cessione o retrocessione di aree per attrezzature pubbliche e di interesse pubblico e generale,
qualificate come improprie o inserite nei piani di alienazione o valorizzazione immobiliare delle
amministrazioni comunali.

Modifiche dei piani e dei programmi elaborati per la pianificazione territoriale o della destinazione dei suoli

conseguenti a provvedimenti di autorizzazione di opere singole che hanno per legge 'effetto di variante,

ferma restando l'applicazione della disciplina in materia di VIA, la valutazione ambientale strategica non ¢
necessaria per la localizzazione delle singole opere.

Variazioni dirette all'individuazione delle zone di recupero del patrimonio edilizio esistente di cui all’art. 27

della legge 5 agosto 1978 n. 457 o dirette a modificare le modalita di intervento delle suddette zone, nel caso

in cul non concretino ristrutturazione urbanistica, incremento di peso insediativo e riduzione di aree per
attrezzature pubbliche e di interesse pubblico e generale.

Varianti che prevedono, esclusivamente, la riduzione degli indici urbanistici e delle volumetrie.

L’articolato ordinamento normativo sopra descritto dispone pertanto che, al fine di procedere alla verifica di

assoggettabilita a VAS, a seguito degli atti ufficiali deliberativi di avvio del procedimento e individuazione dei
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soggetti interessati, I’ Autorita procedente predispone un Rapporto Preliminare al cui interno vengono esplicitate,
in rapporto alle vatiazioni su piani/programmi, le informazioni e i dati necessari alla verifica degli effetti
significativi sul’ambiente, sulla salute umana e sul patrimonio culturale, dando riscontro altresi di eventuali

interferenze con 1 Siti di Rete Natura 2000, ossia Siti di Importanza Comunitaria - SIC (dal 2017, ZSC — Zone

Speciali di Conservazione) e Zone di Protezione Speciale - ZPS. Al fine di poter procedere all’espressione di

parere di merito, il Rapporto Preliminare viene messo a disposizione dei soggetti competenti in materia
ambientale e degli enti territorialmente interessati per mezzo digitale. Sulla scorta di responsi, osservazioni e
pareri, ’Autorita competente, d’intesa con I’Autorita procedente, si pronuncia con atto formale reso pubblico
rispetto alla necessita di valutare piani/programmi attraverso il procedimento di VAS. In caso di non
assoggettamento a VAS, ’Autorita procedente tiene conto di eventuali indicazioni contenute nel provvedimento

di verifica, che diventa parte integrante della variante al piano/programma.

1.4 MOTIVAZIONE E ORGANIZZAZIONE DEL DOCUMENTO

Il progetto in variante oggetto dei presenti approfondimenti, rientrando nelle fattispecie previste per
'applicazione della VAS di cui all’articolo 6, commi 2 e 6 del Dlgs 152/2006 ed interessando aree a livello locale,
¢ soggetto a verifica di assoggettabilita a VAS. Il presente documento assume quindi i contenuti del
Rapporto Preliminare per la procedura di verifica di assoggettabilita a VAS ai sensi dell’articolo 12 del

Dlgs 152/2006 e della DGR IX/3836/2012. La presente verifica assume come riferimento lo scenario valutato

in sede di VAS del PGT vigente, procedendo alla comparazione tra quadro autorizzato e quadro modificato.

In relazione alla localizzazione dei siti della Rete Natura 2000 ed alle specifiche modifiche introdotte dalla
variante rispetto a quanto gia sostanziato nel PGT vigente, si sottolinea che non si ritiene necessaria l'attivazione
della procedura di Valutazione di Incidenza, rimandando in ogni caso alle considerazioni ed alle motivazioni di

merito svolte nel corso del presente documento.

1l presente documento, al fine di rispettare le disposizioni regolamentarie, viene organizzato in quattro fasi

successive e logicamente conseguenti:

Fase 1. analisi delle componenti ambientali: momento in cui viene stabilito il quadro di riferimento sulla base del

quale condurre la valutazione;

Fase 2. analisi delle caratteristiche delle varianti: descrizione analitica delle caratteristiche e dei contenuti delle

varianti, con conseguente valutazione preliminare;

Fase 3. definizione del quadro di riferimento conoscitivo e programmatico: determinazione delle condizioni

conoscitive ambientali e territoriali che rappresentano gli elementi che possono essere impattati dai
contenuti delle varianti oggetto di valutazione, al fine di caratterizzarne lo stato senza applicazione della

modifica;

Fase 4. redazione di valutazione ambientale: momento di stima delle modificazioni potenzialmente indotte
dall’attuazione delle varianti ed eventuale definizione delle misure di mitigazione. Tale fase rappresenta la

vera e propria valutazione ambientale delle scelte della variante, condotta al fine di individuare gli effetti
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indotti sul sistema ambientale e territoriale circostante e di definite, ove necessarie, le misure di
mitigazione e/o compensazione necessatie per eliminare o ridurre al minimo gli effetti negativi

potenzialmente indotti.
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2. FASE 1- ANALISI DELLE COMPONENTI AMBIENTALI

2.1 AMBITO DI INFLUENZA E INTERFERENZA CON I SITI RETE NATURA 2000

L’ambito di influenza dei contenuti di variante al Piano di Governo del Territorio del Comune di Rezzato, oggetto della
presente valutazione, ¢ rappresentato dal comparto direttamente interessato dal progetto in variante che prevede,
rispetto ai contenuti puntuali vigenti, la modifica della destinazione urbanistica, prevalentemente terziaria,
funzionalmente alla realizzazione di abitazioni in un ambito di trasformazione ricompreso nel tessuto urbano
consolidato e gia completamente edificato; in ogni caso, a livello strettamente ambientale, le previsioni di variante

possono ritenersi sostanzialmente ininfluenti rispetto all’assetto generale del progetto di Piano.

In territorio amministrativo e censuario del Comune di Rezzato, cosi come nei territori comunali contermini, non sono
presenti siti della Rete Natura 2000 e, pertanto, ai sensi della normativa in vigore, non si ritiene necessaria

Pattivazione della procedura di Valutazione di Incidenza.

2.2 DEFINIZIONE DEI TEMI AMBIENTALI

Le componenti ambientali rappresentano gli aspetti ambientali, economici e sociali che costituiscono la realta del
territorio comunale. Le componenti ambientali sono state definite in coerenza con quanto riportato nel Rapporto

Ambientale di VAS del PGT vigente, ovvero:

1. aria;
2. acqua;
3. suolo;

4. rifiuti, ambiti estrattivi e A.ILA.;

5. natura, paesaggio e beni storici;

6. ambiente urbano;

7. Cementificio.

8. (Siaggiunge al quadro, in riferimento agli obiettivi del DdP vigente) Sistema viabilistico.

2.3 IL QUADRO CONOSCITIVO DELLA VAS DEL PGT VIGENTE

11 Comune di Rezzato ha approvato il proprio Piano di Governo del Territorio ai sensi dell’articolo 13 della LR
12/2005 con deliberazione del Consiglio Comunale n. 75 del 20 dicembre 2012, pubblicata sul BURL n. 17 del
24 aprile 2013.

Successivamente all’entrata in vigore, lo strumento ¢ stato oggetto di plurime varianti ai sensi dell’art. 13, comma

13, della LR 12/2005.

Verifica di assoggettabilita a VAS - Rapporto Preliminare 9



Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 12 dell’l1 maggio 2017, pubblicata sul BURL n. 25 del 21 giugno
2017, ¢ stata approvata la variante al PGT relativa al Permesso di Costruire Convenzionato n. 18 — San Gaetano.
L’intervento ha comportato modifiche puntuali al Piano delle Regole e agli elaborati cartografici, con inserimento

delle relative previsioni urbanistiche.

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 22 del 21 maggio 2018, pubblicata sul BURL n. 27 del 4 luglio
2018, ¢ stata approvata la variante al PGT connessa al Piano Attuativo ATP 53 OMR, in variante al Documento

di Piano, Al Piano dei Servizi e al Piano delle Regole del PGT vigente.

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 33 del 19 luglio 2018, pubblicata sul BURL n. 21 del 22 maggio
2019, ¢ stata approvata la seconda variante parziale al PGT, avente carattere di aggiornamento coordinato degli

atti costitutivi dello strumento urbanistico.

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 10 del 2 aprile 2019, pubblicata sul BURL n. 28 del 10 luglio 2019,

¢ stata approvata la variante al PGT relativa al Piano Attuativo denominato “Via Mazzini”.

Con deliberazione del Consiglio Comunale n. 18 del 3 giugno 2023, pubblicata sul BURL n. 2 del 10 gennaio
2024, ¢ stata approvata la terza variante parziale al PGT, avente ad oggetto modifiche limitate a piani attuativi
esistenti, aggiornamenti puntuali alle Norme Tecniche di Attuazione, correzioni e recepimento di normative
specifiche. Tale variante ha comportato 'aggiornamento coordinato del Documento di Piano, del Piano dei

Servizi, del Piano delle Regole e della Componente Geologica.

Successivamente, con deliberazione del Consiglio Comunale n. 12 del 26 marzo 2024, pubblicata sul BURL n. 20
del 15 maggio 2024, ¢ stata approvata una correzione di errori materiali ai sensi dell’art. 13, comma 14bis, della
LR 12/2005, riguardante le Norme Tecniche di Attuazione del Documento di Piano e specifici ambiti di

trasformazione e rigenerazione urbana (ATP 12 — PL Curvione).

Visti i contenuti progettuali in oggetto, si ritiene che gli approfondimenti conoscitivi del Rapporto Ambientale
della VAS del PGT siano adeguati e si ritiene utile provvedere ad un aggiornamento dei contenuti di tale

approfondimento solo in riferimento alle specifiche previsioni di variante.

Si rimanda pertanto alla VAS del PGT vigente per le matrici di valutazione e la coerenza interna degli

obiettivi rispetto alle caratteristiche del territorio.

Si ricorda che la presente verifica assume come riferimento lo scenario valutato in sede di VAS del PGT

vigente, procedendo alla comparazione tra quadro autorizzato e quadro modificato.

L’Ambito di Trasformazione ATDC 23 (che coincide con le aree oggetto di variante) ¢ gia stato oggetto
di valutazione nell’ambito della VAS del PGT vigente, conclusasi con giudizio di sostenibilita
ambientale positivo. La presente variante non introduce funzioni con carichi ambientali superiori
rispetto a quelle gia valutate. Ne consegue che il quadro degli effetti ambientali gia esaminato in sede
di VAS permane sostanzialmente invariato e che la modifica funzionale proposta non determina nuovi o

maggiori impatti significativi rispetto allo scenario pianificatorio gia oggetto di valutazione.
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3. FASE 2: AREA OGGETTO DI VARIANTE E VALUTAZIONE

PRELIMINARE

3.1 DESCRIZIONE DEI CONTENUTI DI VARIANTE E VALUTAZIONI PRELIMINARI

La variante urbanistica si rende necessaria in relazione ai contenuti di un Piano di Lottizzazione proposto (in
variante al PGT vigente, appunto) finalizzato alla realizzazione di un nuovo complesso residenziale all’interno
del’Ambito di Trasformazione ATDC 23, sito in via Niccolo Tartaglia, attualmente disciplinato dal Documento

di Piano con destinazione a prevalente carattere terziatio.

L’intervento si colloca in un contesto gia urbanizzato e consolidato, caratterizzato dalla presenza di tessuto
edificato e infrastrutture esistenti, e prevede la riconversione funzionale di parte dell’ambito mediante
introduzione della destinazione residenziale, con contestuale stralcio di parte del consolidato esistente dalle

previsioni di trasformazione strategica sottese al DdP e riconsegna delle aree alla potesta del PdR.

La proposta di variante si integra nella struttura del PGT vigente, ritenuta idonea, prevedendo in particolare
laggiornamento delle previsioni ricomprese nel’ATDC 23 vigente sotto il profilo della destinazione d’uso,
ritenuta maggiormente consona alla richiesta attuale ed al rapporto col sistema di frangia urbana in cui si

inserisce.

La variante urbanistica ¢ pertanto funzionale all’attuazione del Piano di Lottizzazione e ne recepisce i contenuti,

adeguando la disciplina urbanistica dell’ambito in modo conforme al progetto proposto.

Richiamando quanto dettagliato nella relazione urbanistica di variante, si evidenzia in questa sede che i contenuti
del progetto proposto in variante al PGT vigente risultano adeguatamente inseriti nel sistema ambientale,
facendo riferimento, in particolare, a scelte di trasformazione gia contenute nel PGT previgente, adottano scelte
attuative in grado di inserire coerentemente le previsioni nel contesto limitrofo, sono coerenti con gli strumenti
di pianificazione sovraordinata, che non definiscono in situ o nel contesto elementi progettuali che contrastino
con le funzioni prospettate, rispettano le norme correlate alle caratteristiche geomorfologiche, geologiche ed
idrogeologiche dei siti, non interferiscono con elementi di vincolo che ne impediscano la realizzabilita (fatta salva
lattivazione delle procedure autorizzative di livello sovraordinato), non configgono con le caratteristiche
paesistico-ambientali ed ecologiche intrinseche ed estrinseche e non pongono in essere problematiche rispetto al

tema del consumo di suolo di cui alla LR 31/2014.

3.2 DEFINIZIONE DELLE AZIONI DI VARIANTE

Funzionalmente allo snellimento del processo valutativo di cui al presente documento, si identifica una singola

azione di variante unitaria, costituita dal progetto proposto in deroga ai contenuti del PGT vigente.

Verifica di assoggettabilita a VAS - Rapporto Preliminare 11



Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

4. FASE 3: QUADRO DI RIFERIMENTO CONOSCITIVO

4.1 VERIFICA PRELIMINARE

Dal punto di vista metodologico, 1 contenuti del progetto in variante sono stati valutati rispetto ai criteri del
punto 2.3 della DGR IX/3836/2012, richiamati al precedente paragrafo 1.3.
In stretta applicazione dei disposti di riferimento, ai sensi del punto 2.3 della DGR 1X/3836/2012 i contenuti di

variante non possono ritenersi escludibili dalla presente verifica di assoggettabilita.

4.2 ASPETTI METODOLOGICI

Al fine di garantire la corretta valutazione dei contenuti di vatriante circostanziando gli elementi che potrebbero
determinare effetti negativi spazialmente localizzabili, ¢ stato condotto un approfondimento delle caratteristiche
ambientali e territoriali sia delle aree direttamente interessate dalle modifiche sia di un adeguato intorno (area di
studio) allinterno del quale possono essere attesi effetti apprezzabili dall’attuazione delle trasformazioni

urbanistiche.

A fronte dell’approvazione del PGT, gli elementi conoscitivi in esso contenuti vengono ritenuti ancora adeguati
alla descrizione delle caratteristiche del territorio comunale e pertanto le indagini conoscitive sono state condotte
a partire da quanto riportato nel Rapporto Ambientale di VAS del PGT vigente, aggiornandole eventualmente ed

approfondendole in relazione alla specificita della variante in oggetto.

L’analisi conoscitiva condotta ha riguardato l'individuazione e I'approfondimento degli elementi di particolare
interesse, pregio e/o valenza che carattetizzano ciascuna area di studio e le principali criticita ambientali e
territoriali; per quanto concerne le tematiche riconducibili in modo generico all’intero territorio comunale (quali,
ad esempio, qualita dell’aria, qualita delle acque superficiali, rifiuti, ecc.) si rimanda invece ai contenuti del

Rapporto Ambientale del PGT vigente.

Secondo la metodologia di analisi consolidata che, col presente documento, si assume a riferimento, ¢ di prassi
procedere alla costruzione di un quadro conoscitivo di riferimento dove siano riportati i richiami agli elaborati

assunti a riferimento per la valutazione dei contenuti di variante.

Si tratta, in sostanza, di confrontarli ed analizzarli nell’ambito del quadro generale definito dalla documentazione

analitico-operativa di Piano (e correlata) rispetto alle componenti ambientali assunte come cardini di valutazione.

4.3 ASPETTI CONOSCITIVI

Per procedere alle opportune verifiche all’oggetto del presente documento in modo quanto piu diretto e
schematico possibile al fine di agevolarne la comprensione, ¢ stata comunque predisposta una check /st che
contempla gli elementi valutati in sede di VAS del PGT, con particolare riferimento alle componenti ambientali

ed ai contenuti del Rapporto Ambientale della VAS del PGT vigente.
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Basandosi il presente documento in particolare sui contenuti del predetto Rapporto Ambientale, ritenuti esaustivi
anche in considerazione dell’entita delle modifiche allo strumento urbanistico che definiscono la variante in
disamina, il processo valutativo qui espletato prevede I'analisi delle singole azioni di variante, cosi come delineate
al precedente paragrafo 3.2, rispetto — appunto — alle componenti ambientali prese a riferimento, con lo scopo di

individuare eventuali interferenze riscontrabili o attese.

In tal senso, le valutazioni di merito rispetto al tema puntualmente trattato vengono — nel tabulato a seguire —
espresse mediante le idonee note descrittive, cui deriva la conseguente espressione di valutazione di interferenza,

dove:

- larilevazione di un’interferenza viene evidenziata con apposito simbolo grafico A;
- larilevazione di un’interferenza parziale viene evidenziata con apposito simbolo grafico m;

- larilevazione di un’assenza di interferenze viene evidenziata con apposito simbolo grafico V.

Sintesi del progetto in variante e descrizione dell’intervento

Il Piano di Lottizzazione ridefinisce il perimetro del’Ambito di Trasformazione ATDC 23, concentrando la
trasformazione sulla sola porzione effettivamente oggetto di riqualificazione e riconversione funzionale, con
contestuale esclusione delle aree gia consolidate, che vengono ricondotte alla disciplina del Piano delle Regole. 11
nuovo ATDC 23 assume pertanto una configurazione planimetricamente compatta e funzionalmente autonoma,
collocata lungo via Niccolo Tartaglia, in posizione di cerniera tra il tessuto urbano consolidato e il sistema viario
di connessione alla via Gardesana. La superficie fondiaria oggetto di intervento ¢ pari a 4.363,55 mq. L’intervento
prevede la realizzazione di un complesso a destinazione residenziale, in sostituzione parziale delle precedenti
previsioni a carattere commerciale/direzionale, senza incremento della capacita edificatoria massima assentibile
prevista dalla scheda dell’ambito di trasformazione vigente. La superficie lorda di pavimento complessiva prevista
¢ pari a 2.252,37 mgq, valore inferiore alla slp massima assentibile di 2.750 mgq; la capacita edificatoria viene
pertanto utilizzata in misura contenuta rispetto al potenziale teorico. Dal punto di vista morfologico,
Pedificazione si sviluppa secondo un impianto compatto e ordinato, organizzato attorno a una viabilita interna
con funzione esclusivamente distributiva a servizio delle unita insediative e delle relative dotazioni pertinenziali,
senza generare traffico di attraversamento. [’assetto viabilistico ¢ strutturato con accesso veicolare principale da
via Niccolo Tartaglia e uscita su via Lithos, con successivo reinnesto sulla via Gardesana. Tale configurazione
consente una distribuzione dei flussi su due direttrici distinte, evitando concentrazioni puntuali e garantendo un
ordinato smaltimento del traffico verso la viabilita di rango superiore. Sotto il profilo dei parametri edilizi, il
progetto prevede una superficie coperta complessiva pari a 1.629,43 mgq, corrispondente a un rapporto di
copertura (RC) del 37,34% della superficie fondiaria, valore inferiore al limite massimo del 45%. La superficie a
verde profondo ammonta a 1.571,77 mq, con un rapporto di permeabilita (RP) pari al 36,02%, superiore al
minimo richiesto del 30%. I parametri risultano quindi migliorativi rispetto ai limiti prescritti in termini di

contenimento della copertura e incremento della permeabilita. L’altezza massima di 7,50 m viene invece superata.
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Per quanto concerne le dotazioni territoriali, la verifica degli standard per la destinazione residenziale determina
un fabbisogno complessivo pari a 1.194,44 mq di verde pubblico e 614,28 mq di parcheggi pubblici. La proposta
progettuale prevede la cessione diretta di una quota di aree e la monetizzazione della parte residua, secondo le
modalita consentite dalla disciplina vigente. In relazione ai parcheggi pertinenziali privati, il progetto garantisce
55 posti auto complessivi, a fronte di un minimo richiesto pari a 48 per 24 unita abitative, per una superficie
destinata a parcheggi privati pari a 717,18 mgq, superiore al minimo richiesto. Nel complesso, il progetto si
configura come intervento di sostituzione e riordino edilizio su area gia urbanizzata, con carico urbanistico
inferiore alla capacita edificatoria massima prevista dalla scheda vigente dell’ambito. L’assetto planivolumetrico
concentra I'edificazione e incrementa le superfici permeabili, contribuendo a una maggiore qualita insediativa e a

una migliore integrazione con il contesto urbano circostante.

Le aree stralciate dalla perimetrazione del’ ATDC 23 vigente vengono contestualmente azzonate in coerenza con
la struttura e le caratteristiche del tessuto urbano consolidato che le costituisce nel rispetto dell’assetto definito
dal PGT vigente. In relazione alla specifica tipologia del contesto e delle preesistenze, la variante consegna le aree
alla potesta del PdR, in coerenza con i contenuti dell’articolo 10 della LR 12/2005 e ss. mm. e ii. Il tetritotio
escluso dal nuovo ambito di trasformazione, ottenuto in riduzione tispetto alle previsioni del DdP vigente, viene
assimilato nella destinazione urbanistica al tessuto preesistente che attualmente attornia PATDC 23 vigente,
ovvero D3 “Tessuti urbani di nuova formazione e di trasformazione a destinazione mista”. La norma di
riferimento, non oggetto di variante, ¢ quella di cui all’articolo 28 “Tessuto consolidato a destinazione produttiva,
terziario-direzionale e commerciale” delle NTA del PdR vigente. Tale ultima ri-classificazione urbanistica ¢ stata
espressamente accettata e sottoscritta dai proprietari interessati, come da accordi sottoscritti con le proprieta

stralciate dal comparto negli ultimi mesi e prima della stesura del presente documento.

L’articolo 28 delle Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole disciplina I'insediamento di funzioni
all'interno dei tessuti produttivi, terziario-direzionali e commerciali. Per quanto riguarda le funzioni residenziali
esistenti non connesse all’attivita principale, ¢ ammesso il mantenimento della destinazione residenziale, con
possibilita di interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, risanamento consetrvativo, ristrutturazione
compresa la demolizione con ricostruzione senza cambio d’uso con intervento diretto. Con Permesso di
costruire convenzionato o Piano Attuativo, come da articolo 18 al punto 3.A; in questi casi gli interventi
adotteranno 1 parametri edilizi delle zone B4. La zona D3 individua tessuti urbani di nuova formazione o di
trasformazione a destinazione mista, comprendenti parti di territorio gia edificate o suscettibili di edificazione,
destinate prevalentemente ad attivita artigianali di servizio, terziarie, direzionali e commerciali. Si tratta di ambiti
collocati in contesti qualificati, spesso a contatto con aree residenziali o lungo assi viari di scorrimento,
caratterizzati da una compresenza di lotti edificati in epoche differenti e aree libere. La disciplina di zona mira a
una revisione qualitativa di tali ambiti, incentivandone I'ammodernamento, il miglioramento dell’immagine
urbana e lintroduzione di un mix funzionale capace di integrare attivita produttive leggere, servizi alla
produzione, funzioni direzionali, commerciali e, ove previsto, residenziali. Sotto il profilo attuativo, per gli edifici
esistenti sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria e straordinaria, risanamento conservativo e
ristrutturazione edilizia, compresa la demolizione con ricostruzione senza cambio di destinazione d’uso, mediante

intervento diretto. La ristrutturazione con cambio d’uso verso la residenza ¢ invece subordinata a Permesso di
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Costruire convenzionato o a Piano Attuativo. La verifica di coerenza con la pianificazione sovraordinata (Piano
Territoriale Regionale della Lombardia, Piano Paesaggistico Regionale e Piano Territoriale di Coordinamento
Provinciale di Brescia) non evidenzia elementi di incompatibilita o interferenza. L’intervento si colloca in un
contesto gia urbanizzato e infrastrutturato, esterno agli ambiti di elevata naturalita, ai corridoi ecologici strutturali
e agli ambiti agricoli di interesse strategico, risultando conforme agli indirizzi di riqualificazione e di
contenimento del degrado promossi dagli strumenti sovraordinati. La trasformazione proposta ¢ puntuale, di
scala locale e non incide sugli obiettivi prioritari regionali né sulle infrastrutture strategiche di livello
sovracomunale. Con riferimento alla pianificazione comunale vigente, la variante non altera il quadro strutturale
del Piano e non determina effetti significativi sul dimensionamento complessivo del PGT (formalmente in
riduzione). Le previsioni in variante non stralciano aree puntuali del progetto del PdS vigente, non incidendo
pertanto sul dimensionamento generale dello specifico atto di Piano. Per le quote indotte, la norma di variante
prevede la corresponsione secondo i contenuti della normativa comunale vigente, con possibilita di
monetizzazione. Intervenendo presso aree completamente urbanizzate allo stato di fatto, il progetto non
comporta nuove previsioni di consumo di suolo, garantendo patimenti un bilancio ecologico del suolo pati a
zero. Le analisi geologiche, idrogeologiche e sismiche condotte sulla base degli studi di settore del PGT vigente
attestano la fattibilita dell’intervento, subordinata agli ordinari approfondimenti di dettaglio previsti dalla
normativa tecnica e dalle Norme Geologiche di Piano, senza evidenziare condizioni di rischio o vincoli tali da
precludere la trasformazione. Analogamente, la verifica della vincolistica ambientale, paesaggistica e

amministrativa non rileva la presenza di vincoli inibenti le previsioni.

Nel complesso, la variante urbanistica proposta si configura come intervento puntuale, coerente e sostenibile,
finalizzato alla razionalizzazione dell’assetto urbanistico locale, senza generare effetti ambientali significativi né
alterazioni sostanziali del quadro pianificatorio vigente. Tali caratteristiche ne supportano l'inquadramento
nell’ambito della procedura di verifica di assoggettabilita alla VAS, in coerenza con 1 criteri di cui alla normativa

regionale e nazionale vigente

Componenti ambientali Considerazioni in merito all incidenza rilevata o attesa Interferenze

1 Aria

La modifica delle destinazioni prevalenti nel comparto di

trasformazione  appannaggio del DdP non incidono

negativamente sulla presente componente ambientale; per quel
che riguarda le aree del TUC riconsegnate alla disciplina del PdR,

Qualita dell’atia v

la destinazione conforme alo stato di fatto puntuale contestuale ¢

ininfluente rispetto alla componente in trattazione. Per quanto di

potenziale interesse, si rimanda comunque alle argomentazioni

finali relative al traffico veicolare.
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Componenti ambientali

Considerazioni in merito all incidenza rilevata o attesa

Interferenze

2

Acqua

Acque sotterranee, superficiali

€ per uso umano

Le analisi operate non riscontrano elementi di contrasto tra le

previsioni e la componente in disamina.

\4

3

Suolo

Uso del suolo, rischio idraulico
e idrogeologico, fattibilita

geologica

Il quadro conoscitivo desunto dagli studi geologici e idraulici
allegati al PGT vigente evidenzia che le aree interessate dalla
variante ricadono in un contesto di pianura caratterizzato da
condizioni di vulnerabilita e pericolosita prevalentemente di
natura idraulica e idrogeologica, senza emergere criticita
strutturali tali da configurare inedificabilita assoluta. Dal punto di
vista sismico, le aree si collocano in classe Z4a, tipica dei
fondovalle e delle pianure con depositi alluvionali o fluvioglaciali,
nei quali possono verificarsi fenomeni di amplificazione locale
dell’azione sismica legati alle caratteristiche litostratigrafiche. Non
risultano  tuttavia condizioni di instabilita di versante,
liquefazione o ulteriori criticita morfologiche. Sotto il profilo
idrogeologico, il comparto ricade in un ambito di pianura con
acquiferi a vulnerabilita mediamente alta, in assenza di captazioni
pubbliche o emergenze puntuali, ma con necessita di attenzione
alla tutela della falda in relazione a potenziali pressioni antropiche
e alla permeabilita dei terreni. L’elemento di maggiore rilievo ¢
rappresentato dalla pericolosita idraulica: le aree sono classificate
dal PGRA come potenzialmente interessate da alluvioni
frequenti del reticolo secondario di pianura (P3/H), con
valutazione del rischio elevato (R3). La Carta della fattibilita
geologica le inserisce prevalentemente in Classe 3b, ovvero in
ambiti con consistenti limitazioni, nei quali ledificabilita ¢
subordinata a verifiche tecniche puntuali e all’adozione di misure
di mitigazione, ma non ¢ esclusa in via assoluta. Tale tavola
individua le aree, pur non essendo prevalente tale seconda
individuazione, in Classe 1 - fattibilita senza particolari
limitazioni. Il comparto si trova inoltre in prossimita del reticolo
idrico principale, con riferimento al Torrente Rio Rudone, e in
contesto interessato anche da reticolo minore e consortile, con
conseguente obbligo di rispetto delle prescrizioni di polizia

idraulica e delle fasce di tutela, pur non ricadendo direttamente
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Componenti ambientali

Considerazioni in merito all incidenza rilevata o attesa

Interferenze

nella fascia di protezione ad alto grado. Le norme geologiche e la
Relazione Geologica vigente richiamano I'obbligo di recepimento
delle disposizioni del PAI e del PGRA, prevedendo per le aree a
rischio R3 la necessita di studio di compatibilita idraulica,
dimostrazione dell’assenza di aggravio del rischio, applicazione
del principio di invarianza idraulica e idrologica, gestione
controllata delle acque meteoriche, rispetto delle distanze dal
reticolo e redazione di approfondimenti geologici e idraulici di
dettaglio in fase progettuale. In sintesi, 'ambito si configura
come area di pianura con vulnerabilita della falda e pericolosita
idraulica significativa, che determina una fattibilita condizionata
degli interventi. I attuazione delle previsioni ¢ ammissibile solo
previa dimostrazione tecnica della compatibilita idraulica e
idrogeologica e dell’adozione di adeguate misure di mitigazione.
La variante urbanistica proposta, tuttavia, non modifica il ruolo
né il quadro prescrittivo delle aree rispetto alla pianificazione
vigente, mantenendo invariato linquadramento geologico e

idraulico di riferimento.

Rifiuti, ambiti estrattivi e A.I.A.

Aree estrattive

Le previsioni puntuali in disamina non riguardano la presente

componente ambientale.

\4

Discariche

Le previsioni puntuali in disamina non riguardano la presente

componente ambientale.

\4

Industrie I.P.P.C. e A.IA.

Le previsioni puntuali in disamina non riguardano la presente

componente ambientale.

\4

Natura, paesaggio e

beni storici

Ambiti tutelati

Le previsioni puntuali in disamina non riguardano la presente

componente ambientale.

\4

P.T.P.R.

Le modifiche introdotte dalla variante non determinano
alterazioni del quadro territoriale complessivo, né incidono sul
rapporto tra pianificazione comunale e previsioni del Piano
Territoriale Regionale e del Piano Paesaggistico Regionale.
L’intervento si configura pertanto come adeguamento puntuale
della disciplina urbanistica comunale all’interno di un ambito gia

pianificato, senza incremento del consumo di suolo né
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Interferenze

estensione delle aree trasformabili.

P.T.C.P.

La variante, insistendo su un Ambito di Trasformazione gia
previsto dal Documento di Piano vigente, si configura come
modifica funzionale interna al sistema insediativo consolidato,
senza alterare gli equilibri territoriali delineati dal PTCP. In
particolare, non si rilevano criticita strutturali, né conflitti, con la
Rete Ecologica Provinciale o con gli Ambiti Agricoli di Interesse
Strategico. L’intervento appare coerente con gli indirizzi e le
strategie provinciali, configurandosi come operazione puntuale di

riassetto in contesto gia urbanizzato.

Natura e paesaggio

Lo strumento urbanistico comunale vigente non risulta dotato di
Piano Paesistico del PGT vigente in approfondimento e dettaglio
degli elaborati paesistici del Piano Territoriale Paesistico
Regionale della Lombardia e del Piano Territoriale di
Coordinamento Provinciale di Brescia. Si evidenzia nel merito
che la variante tratta di un comparto di trasformazione vigente
per il quale la variante urbanistica sottesa alla pianificazione
attuativa propone un diverso regime delle aree che appare
perfettamente adeguato al contesto, senza introdurre previsioni
che possano aggravare la situazione allo stato di fatto,
configurante un episodio di degrado urbano per stato, qualita e
tipologia del costruito, o previsionale, definito da destinazioni
prevalentemente piu impattanti (da un punto di vista paesistico)
di quelle prospettate in variante. In tema ecologico-ambientale, il
comparto si colloca in un contesto di margine tra tessuto
urbanizzato consolidato e un sistema piu ampio di ambiti
periurbani e infrastrutturali, entro i quali la rete ecologica viene
letta soprattutto in termini di connessioni e “cuciture” (corridoi e
continuita lineari), pit che di presenza di nuclei naturalistici
interni al tessuto costruito. Il contesto evidenzia una funzione
ecologica prevalentemente “di attraversamento” e di continuita
territoriale, mentre le porzioni urbane risultano lette come ambiti
con diversa permeabilita ecologica, con presenza di barriere
insediative diffuse tipiche dei comparti edificati e produttivi.
L’area, per collocazione e dimensione, si configura come
elemento puntuale inserito nel sistema urbano, con

caratterizzazione piu propriamente insediativa: rientra nel quadro
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degli ambiti di trasformazione/riassetto in relazione alla rete
verde e si attesta in prossimita delle connessioni ecologiche di
livello comunale senza costituirne componente strutturale. Le
aree interne al comparto risultano composte da superfici gia
compromesse/urbanizzate, prive di continuita vegetazionali
significative e senza elementi riconducibili a nodi, varchi,
ecosistemi o ambiti di elevato valore naturalistico; la loro “qualita
ecologica” ¢ quindi principalmente legata alle possibili misure di
mitigazione e alla gestione delle transizioni con gli ambiti esterni,
piu che alla conservazione di componenti naturalistiche presenti.
Nel quadro paesaggistico di sintesi, il comparto si inserisce nel
contesto urbanizzato e nelle frange periurbane, in un settore
dove le componenti di maggior rilievo (ambiti agricoli strategici,
corridoi ecologici, atee boscate/di elevata naturalita, varchi e
percorsi) si collocano esternamente o lungo assi specifici, senza
determinare un’interferenza diretta con larea puntuale di
intervento. Nessun elemento di rilevanza ecologico-ambientale
interferisce coi siti di intervento, gia urbanizzati e privi di
connotazioni rilevanti. Il ruolo ecologico delle aree appare
fortemente condizionato dai sistemi delle barriere infrastrutturali
ed insediative che delimitano e qualificano il comparto. A livello
ecologico e naturalistico, le previsioni in variante non modificano
il ruolo delle aree rispetto al sistema ambientale del contesto.
L’apporto perseguibile con le previsioni pud essere solamente
definito ad un livello d’appoggio puntuale che, in attuazione del
progetto, sara garantito da un adeguato disegno del verde di
ambientazione/mitigazione. Il progetto del verde — che sara
approfondito e dettagliato in fase di progettazione avanzata —
assumera pertanto anche funzioni di supporto della permeabilita
ecologica puntuale. Le misure da porre in essere in attuazione del
progetto del verde potranno considerarsi di per loro un adeguato
risarcimento ecologico per le previsioni di urbanizzazione. In
termini generali, si evidenzia che la modifica urbanistica non
varia il ruolo delle aree rispetto ai contenuti della pianificazione

vigente di riferimento.
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Ambiente urbano

PGT vigente, ambiente urbano,

rumore, elettrosmog

L’area oggetto di intervento ¢ localizzata nel settore orientale del
territorio  comunale di  Rezzato, in  corrispondenza
dellintersezione tra via Niccolo Tartaglia, via Lithos e via
Gardesana, in un ambito caratterizzato da elevata accessibilita e
significativa esposizione viabilistica. 11 comparto si colloca in
posizione di frangia tra il tessuto residenziale consolidato,
sviluppatosi prevalentemente a sud e a ovest dell'area in
disamina, e il sistema produttivo-artigianale attestato lungo I'asse
viario principale di attraversamento del tessuto consolidato,
verso il settore nord-orientale. Tale collocazione determina nel
contesto dell'intervento una condizione urbana ibrida, nella quale
coesistono  funzioni  residenziali, attivita economiche e
infrastrutture di collegamento di rango sovralocale. Dal punto di
vista dello stato di fatto, le aree ricomprese all'interno
del’Ambito di Trasformazione risultano attualmente interessate
dalla presenza di immobili a destinazione sia produttiva che
residenziale, configurando un assetto insediativo non omogeneo.
Tale compresenza funzionale contribuisce a delineare un quadro
urbano articolato, nel quale le attivita economiche si affiancano a
edifici abitativi, determinando una condizione di promiscuita
tipologica e d’uso gia in atto. La previsione pianificatoria vigente,
che attribuisce all’ambito prevalente destinazione terziaria, si
confronta pertanto con uno stato dei luoghi caratterizzato da una
pluralita di funzioni insediate. Sotto il profilo morfologico e
insediativo, il lotto risulta edificato e occupato da manufatti
residenziali, commerciali, produttivi e pertinenze esterne
pavimentate ad uso di piazzali e superfici di transito delle attivita
preesistenti. Le preesistenze edilizie, per caratteristiche
tipologiche e stato manutentivo, si inseriscono nel contesto con
una configurazione prevalentemente funzionale, priva di qualita
formale e di integrazione con il tessuto residenziale circostante.
La percezione paesaggistica del comparto, in ragione della sua
posizione su un nodo viabilistico e della natura delle superfici
esterne, risulta pertanto connotata da elementi di discontinuita
rispetto al contesto abitativo limitrofo. La trama urbana

circostante evidenzia una maglia viaria articolata, con presenza di
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viabilita principale di attraversamento (via Gardesana) e rete
locale di distribuzione (via Tartaglia e wvia Lithos), che
garantiscono una buona connessione del sito sia con il centro
abitato sia con i comparti produttivi e con le principali direttrici
di collegamento esterne al Comune. L’area risulta pertanto
adeguatamente servita sotto il profilo infrastrutturale, senza
necessita di nuove connessioni strutturali. L’intervento si
configura come operazione di riconversione e sostituzione
edilizia di manufatti esistenti, mediante ridefinizione dell’assetto
planivolumetrico e riqualificazione delle superfici pertinenziali,
con miglioramento della qualita urbana e paesaggistica del fronte
stradale e del margine verso il tessuto residenziale. I contenuti
della variante sottesa al progetto in disamina intervengono
esclusivamente entro il perimetro del’ATDC 23, ambito di
trasformazione a destinazione prevalentemente terziaria con
ammissibilita di quote residenziali quali destinazioni compatibili.
Ai fini dell'inquadramento urbanistico delle aree di interesse,
quindi, tutto il compendio documentale operativo del PGT
vigente apparte coerente e coordinato; individuando
specificamente I’'ambito di trasformazione in parola, percio, entro
il perimetro del comparto vale il combinato disposto delle norme
generali di Piano e delle norme operativo-prestazionali che il
progetto del DdP definisce attraverso il proprio corpus
normativo. Nella fattispecie, la tavola “P2a_V3 Previsioni di
piano” qualifica le aree ricomprese nel predetto perimetro con
destinazione mista con commercio e terziario. In parziale
discrasia con il resto della documentazione operativa di Piano, la
tavola “Pla_V3 Previsioni di piano per il territorio comunale”
del PdR, pur identificando univocamente le aree incluse
nell’ambito in parola, assegna ad esso destinazione produttiva.
Tale refuso ¢ riscontrabile nell’elaborato di maggior dettaglio del
medesimo atto di Piano, denominato “P2.3_V3 Previsioni di
piano per i centri edificati”. Parimenti, la documentazione
operativa del PdS (tavole “Pla_V3 Previsioni di piano” e
“P3a_V3 Previsioni di piano: azioni”) si limitano a recepire il
perimetro del’ATDC 23, senza qualificarne una destinazione

prevalente. In virta della specifica potesta in funzione dei
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contenuti delle previsioni, per linterpretazione del progetto di
Piano limitatamente all’ambito di trasformazione in oggetto si fa
dunque riferimento all’allegato “POb_V3 Norme Tecniche di
Attuazione” e “POc_V3 Norme Tecniche di Attuazione — Ambiti
di trasformazione — Ambiti di rigenerazione urbana”. L’ambito
risulta disciplinato secondo le previsioni gia consolidate nel PGT,
con attuazione subordinata al rispetto dei parametri urbanistici,
delle prescrizioni insediative e delle condizioni ambientali
stabilite dalla scheda normativa aggiornata in occasione
dell’ultima variante. La scheda di progetto configura previsioni di
riordino e completamento insediativo, con obiettivo prioritario di
miglioramento delle condizioni di accessibilita alla proprieta e
razionalizzazione del sistema degli accessi. L’attuazione ¢
subordinata a piano attuativo, nel rispetto dei parametri
urbanistici definiti dalla scheda, che stabilisce. In tema di
ambiente urbano, i contenuti della variante possono dirsi
adeguati al contesto ed ai principi strutturali del PGT, tenuto in
debito conto quanto analizzato dal Rapporto Ambientale vigente
nel merito dell’ambito. Si rammenta in particolare che le
valutazioni effettuate all’epoca, prefigurando una destinazione
commerciale maggioritaria rispetta ad una vocazione residenziale
evidenziata, individuavano quali elementi di attenzione il
miglioramento dell’accessibilita alla proprieta e delle condizioni
generali rispetto al contesto residenziale. In tema di rumore, le
modifiche apportate sono migliorative, mentre sono ininfluenti
in tema di elettrosmog. Il progetto ¢ comunque subordinato alla
risoluzione delle problematiche riferite alla presenza di fasce di
rispetto da elettrodotti, da risolvere in sede attuativa. In tema di
sottoservizi, intervenendo nel tessuto urbano consolidato, si
rileva in primis che il sistema di contesto non pone in essere
problematiche relative all’'urbanizzazione dei siti, che avverra
agevolmente in prosecuzione e potenziamento delle reti che
servono preesistenze e contesto. Con riferimento al clima
acustico, le previsioni in variante non introducono elementi di
discontinuita rispetto al quadro delineato dallo strumento
urbanistico vigente. La riduzione della componente commerciale

e il rafforzamento della destinazione residenziale non
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determinano un incremento delle pressioni sonore potenziali
rispetto allo scenario gia valutato, configurandosi anzi come
assetto coerente con il contesto urbanizzato esistente e con le

classificazioni acustiche di riferimento.

7

Cementificio

Analisi ambientale della

cementetria

Le previsioni puntuali in disamina non riguardano la presente

componente ambientale.

\4

8

Mobilita

Sistema viabilistico

Il comparto ATDC 23 si colloca in una posizione di margine tra
tessuto residenziale consolidato, ambiti produttivi e corridoi
infrastrutturali di livello urbano e sovracomunale, risultando gia
oggi inserito in un sistema della mobilita strutturato, funzionante
e gerarchicamente definito. Dal punto di vista della viabilita
carrabile, l'area ¢ attestata su una direttrice principale di
collegamento nord—sud che connette I'abitato con i comparti
produttivi satellitari e con la viabilita di rango superiore. Tale asse
svolge funzione di distribuzione primaria dei flussi veicolari,
mentre la rete secondaria locale garantisce 'accessibilita puntuale
ai lotti e la connessione con i quartieri residenziali limitrofi.
L’intersezione prossima al comparto rappresenta uno snodo gia
configurato e adeguato per assorbire traffico misto (residenziale,
produttivo e commerciale), in un contesto che evidenzia una
capacita infrastrutturale coerente e funzionale con le previsioni
insediative vigenti. In tale quadro, la variante proposta non
comporta un aggravio dei flussi veicolari rispetto allo scenatio
pianificatorio di riferimento. Le previsioni vigenti contemplavano
infatti una componente commerciale caratterizzante, con
potenziale attrattivita sovralocale e generazione di flussi
concentrati nelle fasce oratie di punta. La sostituzione parziale di
tali destinazioni con funzioni residenziali determina un profilo di
mobilita mediamente piu distribuito nell’arco della giornata e
meno caratterizzato da picchi intensivi, risultando quindi
oggettivamente maggiormente compatibile con la capacita della
rete esistente e, sotto il profilo trasportistico, logicamente non
piu gravoso tispetto alle previsioni gia assentite dallo strumento

urbanistico, che si ricorda sono gia state soggette a valutazione
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ambientale strategica che ne ha confermato la compatibilita. Con
riferimento alla mobilita ciclabile e lenta, il comparto si inserisce
in un sistema articolato di tracciati esistenti e di progetto che si
sviluppano lungo le principali direttrici urbane e in prossimita del
corridoio del Naviglio, con connessioni agli itinerari provinciali
di piu ampia scala. La prossimita a tali percorsi consente di
integrare I'intervento nel quadro della rete ciclabile comunale e
sovracomunale, favorendo modalita di spostamento alternative
all'uso esclusivo dell’automobile e rafforzando la sostenibilita
complessiva delle previsioni. L’area risulta inoltre connessa ai
principali servizi e polarita urbane attraverso una maglia viaria
permeabile, che consente accessi plurimi e distribuzione diffusa
dei flussi. In termini generali, il sistema della mobilita di contesto
appare dunque adeguato a sostenere le trasformazioni previste,
senza necessita di interventi strutturali aggiuntivi rispetto a
quanto gia delineato nella pianificazione vigente. In particolare,
urge sottolineare come le previsione del Piano Attuativo
proposto in variante al vigente PGT, oltre a prevedere, come di
seguito dimostrato, una sostanziale riduzione del traffico indotto
rispetto alla previsione vigente, prefigurano innesti sulla viabilita
esistente compatibili e non interferenti con il nodo di incrocio tra
le due arterie stradali esistenti che, pertanto, non abbisogna di
interventi strutturali derivanti dall'impatto della presente

proposta urbanistica in variante al PGT.

Con riferimento ai potenziali effetti della variante sul sistema
della mobilita, si ¢ proceduto ad una verifica comparativa dei
carichi insediativi teoricamente generabili nello scenario vigente e

nello scenario di variante.

La disciplina urbanistica vigente consente una slp massima pari a
2750 mq con destinazione mista (media distribuzione
commerciale, artigianato di servizio e quota residenziale). Ai fini
cautelativi, si assume un parametro prudenziale pari a 30
mq/addetto, riferibile a funzioni terziatie/commerciali con
maggiore concentrazione di presenze, in coerenza con 1 valori
comunemente adottati nella prassi tecnica (range ordinario 2540

mgq/addetto per attivita direzionali).

In tale ipotesi, lo scenario vigente potrebbe generare un ordine di
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grandezza massimo teorico pati a circa 90 addetti equivalenti.

Lo scenario di variante prevede una slp residenziale pari a

2.252,37 mq, corrispondente a 45 abitanti equivalenti.

A tale valore si sommano le preesistenze mantenute esterne al
comparto stralciato, costituite da circa 420 mq di superficie

produttiva (stimati in circa 7 addetti equivalenti, assumendo 60

mq/addetto per attivita artigianali leggere) e 750 mq di supetficie

residenziale (stimati in circa 15 abitanti equivalenti, assumendo

50 mq/abitante), per un totale di circa 22 presenze equivalenti

gia insediate ¢ non incrementati dalla variante.

Il confronto evidenzia pertanto che, anche considerando le
preesistenze, il carico urbanistico complessivo potenziale dello
scenario di variante (circa 67 equivalenti) risulta inferiore
rispetto a quello teoricamente insediabile nello scenatio vigente

(circa 90 equivalenti).

Inoltre, mentre le funzioni terziarie e commerciali sono
caratterizzate da picchi concentrati nelle fasce orarie di apertura e
chiusura, l'uso residenziale genera flussi maggiormente distribuiti

nell’arco della giornata.

Non sono previste nuove connessioni viarie né modifiche

sostanziali all’assetto infrastrutturale esistente.

In linea generale, la proposta progettuale, ininfluente sulla maggior parte delle componenti ambientali in

relazione allo stato vigente delle previsioni, produce effetti migliorativi sulle componenti paesaggio e traffico.

Con riferimento a quanto sinora analizzato e considerato ¢ corretto asserire che:

¢ le previsioni in variante non producono, nel complesso, né fanno attendere, effetti significativi sulle
componenti ambientali analizzate;

¢ le misure mitigative inserite nel progetto appaiono sufficienti al corretto inserimento ambientale
delle previsioni.

Rispetto alla metodologia d’analisi e verifica di cui al presente documento, non appare necessario procedere alla

tipizzazione delle ricadute attese al successivo paragrafo di merito del presente Rapporto Preliminare.

NOTA: la generale assenza di interferenze segnalata in disamina delle singole componenti ambientali
tiene conto dei contenuti, presso gli areali ricompresi nel vigente ambito di trasformazione, della

pianificazione vigente, gia oggetto di valutazione ambientale con esito positivo; si ricorda che la
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destinazione residenziale, prioritaria secondo il progetto in variante, ¢ gia ammessa come

complementare dal PGT vigente.

Verifica di assoggettabilita a VAS - Rapporto Preliminare 26



Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

5. FASE 4: VALUTAZIONE AMBIENTALE E MISURE DI MITIGAZIONE

5.1 INTRODUZIONE

La valutazione ambientale ¢ finalizzata all'individuazione e alla verifica della significativita degli effetti
potenzialmente indotti dalle previsioni delle varianti di piano/programmi in esame, sulla base dei criteri per la

caratterizzazione degli impatti medesimi previsti dall’Allegato I del Decreto Legislativo 16 gennaio 2008, n.4.

Sulla base delle analisi condotte nel capitolo precedente e in relazione alla previsione della presente variante al
PGT vigente, tale valutazione permette di esplicitare gli effetti potenzialmente generati, evidenziando 'eventuale

necessita di misure di mitigazione e/o compensazione per garantirne la piena sostenibilita.

In particolare, vengono esplicitati i criteri e le condizioni per permettere all’Autorita competente di valutare la
necessita di assoggettare la variante alla procedura completa di VAS, oppure di escluderla da tale procedimento,

eventualmente con prescrizioni.

5.1.1 TIPIZZAZIONE DEGLI EFFETTI

La metodologia finalizzata a fornire indicazione della significativita degli effetti potenzialmente generati dalle
previsioni della variante di Piano sulle componenti ambientali ¢ basata sulla caratterizzazione degli attributi degli

effetti, che ne specificano la natura (tipizzazione).

Nel merito, quanto proposto ¢ ispirato alle metodologie comunemente utilizzate nella procedura di Valutazione
di Impatto Ambientale per la valutazione della significativita degli impatti quando questi non sono prevedibili in

modo preciso ed univoco, garantendo, al contempo, una facile ed immediata interpretazione dei risultati.

La tipizzazione applicata ¢ di tipo binario: ogni attributo che compare nelle combinazioni descrive un aspetto
dell’effetto, rappresentabile con due possibili attributi, tra cui viene scelto, logicamente, quello pit appropriato

per Peffetto previsto.

Gli aspetti considerati per la tipizzazione degli effetti sono stati definiti coerentemente con i Criteri per la verifica
di assoggettabilita di piani e programmi indicati dall’Allegato I del Dlgs 4/2008 e richiamati dalla normativa

regionale (si veda la tabella seguente).
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Aspetto Attributi(dell effetto) Descrizione
Positivo (+) Indica leffetto generato dal Piano (rispettivamente
Tipologia effetto . positivo o negativo) nei confronti di una specifica
Negativo () componente ambientale.
Certo Indica la probabilita che caratterizza il verificarsi di un
Probabilita effetto nei confronti di una specifica componente
Incerto ambientale.
Durata Permanente Indica la durata dell’effetto nel tempo, considerando,
Temporaneo quale orizzonte temporale di riferimento, la vita umana.
Sistematico Indica la frequenza con la quale si attende il verificarsi
Frequenza . delleff
Occasionale ellettetto.
Non reversibile Indica la naturale reversibilita dell’effetto, anche in questo
Reversibilita . caso considerando, quale orizzonte temporale di
Reversibile riferimento, la vita umana.
Indica la cumulabilita dell’effetto rispetto ad altri effetti
indotti dallo stesso Piano o da altre potenziali sorgenti di
Cumulabile

Carattere cumulativo

Non cumulabile

effetti vicine; si specifica che con “non cumulabilita” si
intende sia la vera e propria assenza di cumulabilita, sia la
presenza di una cumulabilita tale da non determinare una
amplificazione significativa degli effetti.

Natura transfrontaliera

Transfrontaliero

Non transfrontaliero

Indica la possibilita che gli effetti potenzialmente indotti
interessino o non interessino gli Stati esteri.

Indica la possibilita che si verifichino rischi per la salute

Rischi Rischio umana o per 'ambiente in caso di incidenti o di non
Nessun tischio adeguata gestione degli interventi previsti dal Piano; per
gli effetti positivi tale aspetto non ¢ considerato.
Sovralocale Indica lestensione degli effetti potenzialmente indott,
Estensione ovvero se gli effetti interessano unicamente larea di
Local °
ocale

intervento del Piano o se si estendono maggiormente.

Valote area

Area di particolare pregio

Area non di pregio

Indica il valore della componente ambientale e dell’area
sulla quale si possono prevedere i potenziali effetti indotti
dal Piano in relazione al contesto ambientale e territoriale
in culi ci si colloca.

Vulnerabilita area

Area vulnerabile

Area non vulnerabile

Indica la vulnerabilita della componente ambientale e
dell’area sulla quale si possono prevedere i potenziali
effetti indotti dal Piano in relazione al contesto
ambientale e territoriale in cui ci si colloca.

Aree o paesaggi protetti

Area protetta

Area non protetta

Indica linteressamento, da parte dei potenziali effetti
indotti dal Piano, di aree protette a livello comunitario,
nazionale, regionale o locale.
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5.1.2 CONVERSIONE QUANTITATIVA

Al fine di quantificare in modo univoco la significativita degli effetti indotti ¢ di norma opportuno attuare il
passaggio dalla valutazione esclusivamente qualitativa descritta al punto precedente ad una procedura di

valutazione numerica che permetta di ottenere dei valori di sostenibilita degli effetti attesi.

La metodologia sviluppata per la conversione quantitativa della tipizzazione precedentemente condotta ipotizza
una situazione ottimale, ovvero quella in cui gli effetti realizzati si configurano per la migliore combinazione
tipizzante (effetto certo, permanente, sistematico, irreversibile, cumulabile, transfrontaliero, rischioso, sovralocale
e che interessa un’area di particolare pregio, vulnerabile e protetta) e la situazione piu sfavorevole (rappresentata

da attributi antitetici a quelli sopracitati).

Si specifica che il termine migliore o favorevole rapportato alla tipizzazione non descrive, tuttavia, le
conseguenze della variante di Piano (di beneficio o meno), ma la sua portata, ovvero la sua importanza. Quindi,
un effetto certo ¢ piu importante di uno incerto in quanto ci si puo attendere con ragionevole sicurezza che si
verifichi; un effetto non confinato ¢ pit importante di uno confinato, dato che estende le sue conseguenze su un
territorio piu vasto; un effetto permanente ¢ piu importante di uno temporaneo, in quanto indica una situazione
in cui il sistema ambientale non ¢ in grado di rigenerarsi autonomamente, ecc... Ragionando in termini
quantitativi, agli attributi di importanza elevata viene assegnato valore 1, mentre agli attributi di importanza
limitata valore 0,5: nella valutazione ¢, ad esempio, pit importante un effetto certo, permanente e sistematico
(punteggio 3), rispetto ad uno incerto, temporaneo e occasionale (punteggio 1,5) (si veda la tabella seguente).
L attributo positivo/negativo indica, invece, unicamente il segno dell’effetto generato, ovvero il fatto che la
variante di Piano determini, rispettivamente, effetti migliorativi o peggiorativi sulla componente ambientale

considerata.

Conversione degli attributi qualitativi in punteggi quantitativi

Attributi favorevoli / Punteggio: 1 Attributi sfavorevoli /| Punteggio 0,5

Certo Incerto
Permanente Temporaneo
Sistematico Occasionale

Non reversibile Reversibile

Cumulabile Non cumulabile

Effetto: Transfrontaliero Effetto: Non transfrontaliero
Rischio Nessun rischio
Sovralocale Locale

Area di particolare pregio

Area vulnerabile

Area protetta

Area non di pregio

Area non vulnerabile

Area non protetta
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5.1.3 SIGNIFICATIVITA DEGLI EFFETTI

Al fine della verifica del livello di significativita generato dalle previsioni di Piano, in ordine alla metodologia in
parola, si opera di norma sommando algebricamente 1 punteggi corrispondenti agli attributi individuati per
ciascun effetto potenzialmente generato su ciascuna componente ambientale considerata; a tale punteggio deve
essere aggiunto il segno, che indica la positivita o negativita dell’effetto sulla componente ambientale (punteggio
di effetto). In valore assoluto, il punteggio di effetto maggiormente elevato (ottenibile sommando tutti gli
attributi favorevoli) ¢ 11, mentre il punteggio piu basso (ottenibile sommando tutti gli attributi sfavorevoli) ¢ 5,5.
E evidente che in alcuni casi si puo riscontrare nessun effetto generato dalla previsione della variante di Piano
sulla componente ambientale considerata: cio indica che la previsione della variante di Piano ¢ indifferente
rispetto alle caratteristiche della componente ambientale. La significativita degli effetti ¢ valutata sulla base del
punteggio di effetto: effetto generato ¢ considerato significativo quando il punteggio di effetto, calcolato come
sopra descritto, ¢ maggiore o uguale a 7,5 in valore assoluto (ovvero risulta tipizzato con almeno 4 attributi
favorevoli sugli 11 possibili). Sono comunque sempre considerati come significativi, indipendentemente dal
punteggio complessivo di effetto ottenuto, gli effetti negativi che risultano tipizzati come “transfrontalieri”

oppure che interessano “aree protette”; in questi casi si rende necessaria la procedura di VAS.

o Significativita o o
Punteggio di effetto Descrizione e prescrizion:
delleffetto

IDSEOR S CN O | Jeffetto negativo ¢ tipizzato come fransfrontaliero oppure interessa
da-10,5

molto un’area protetta. La variante deve essere assoggettata alla procedura
a-11

significativo di VAS.

L’effetto generato risulta essere di rilevante entita e comunque tale da
poter determinare un significativo peggioramento sulla componente
ambientale  considerata.  L’effetto  negativo  deve  essere

adeguatamente mitigato (o compensato) al fine di eliminare tale
da-7,5

effetto, oppure di ridurne in modo determinante la significativita.
a-10

La variante di Piano puo in tal caso essere esclusa dalla procedura di
VAS con prescrizioni; in assenza di adeguati interventi di mitigazione
(o compensazione), tuttavia, la variante di Piano deve essere

assoggettata alla procedura di VAS.

L’effetto generato risulta essere di scarsa entita e comunque non tale
da determinare un rilevante peggioramento sulla componente
ambientale considerata. Ove possibile, Peffetto negativo deve essere
da -5,5 Effetto negativo o .
o . mitigato (o compensato) al fine di eliminarlo completamente oppure di
a-7,0 non significativo | ) S
ridurne ulteriormente la significativita; le misure di mitigazione non
sono obbligatorie. La variante di Piano puo essere esclusa dalla

procedura di VAS, eventualmente con prescrizioni.
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o Significativita o o
Punteggio di effetto Descrizione e prescrizion:
delleffetto
La variante di Piano non determina alcuna alterazione sulla
0 Nessun effetto | componente ambientale considerata. Essa puo essere esclusa dalla

procedura di VAS.

L’effetto generato determina un miglioramento, piu o meno

da 45 significativo, della componente ambientale considerata. Possono essere

a

Effetto positivo | previste ulteriori misure di miglioramento per incrementare leffetto

a +10,5 . . R \
’ positivo. La variante di Piano puo essere esclusa dalla procedura

di VAS.

5.2 VALUTAZIONE PUNTUALE

Secondo la metodologia di verifica ed analisi sinora esplicata, nel presente paragrafo vengono di norma tipizzati
gli effetti relativi alle componenti ambientali che, in sede della procedura di analisi di cui al precedente paragrafo
3.3, siano risultati interferenti; cio al fine di misurarne Peffettiva portata. Come evidenziato in precedenza, cio
non appare necessario in virtu degli effetti attesi, non significativi, relazionati alle misure mitigative integrate nel
progetto insediativo.

Le aree stralciate dal comparto vigente restano assoggettate alle norme generali di Piano e zona, in conformita

con il tessuto urbano consolidato limitrofo, a cul esse stesse appartengono per omogeneita funzionale secondo la

struttura del PdR vigente.

Si ricorda che per esse la disciplina di zona mira a una revisione qualitativa, incentivandone 'ammodernamento, il
miglioramento dell'immagine urbana e I'introduzione di un mix funzionale capace di integrare attivita produttive
leggere, servizi alla produzione, funzioni direzionali, commerciali e, ove previsto, residenziali. L’obiettivo ¢
favorire 'insediamento di attivita moderne ad alta qualificazione, che richiedano qualita del contesto, visibilita,

dotazione di parcheggi e adeguate condizioni di accessibilita.

Sotto il profilo attuativo, per gli edifici esistenti sono ammessi interventi di manutenzione ordinaria e
straordinaria, risanamento conservativo e ristrutturazione edilizia, compresa la demolizione con ricostruzione
senza cambio di destinazione d’uso, mediante intervento diretto.

Per le aree ricomprese nel’ambito di trasformazione riperimetrato (ATR 23) permangono gli obblighi vigenti
sovraordinati all’attuazione del progetto insediativo, in particolare:

e rispetto dei vincoli da elettrodotti o risoluzione delle problematiche connesse allo stato di fatto;

e rispetto dei limiti di arretramento del RIM;

e valutazione della pericolosita e del rischio locale ex art. 3.4 comma 2 lett. ¢) DGR n. X/6738/2017);

e nulla osta della Soprintendenza Archeologica competente;

e ottemperanza agli obblighi di natura geologica connessi alla classe di fattibilita caratterizzante 1 siti;
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In linea generale, la proposta progettuale, ininfluente sulla maggior parte delle componenti ambientali in

relazione allo stato vigente delle previsioni, produce effetti migliorativi sulle componenti paesaggio e traffico.

5.3 MISURE DI MITIGAZIONE, COMPENSAZIONE O MIGLIORAMENTO E SPECIFICAZIONI

Secondo le risultanze del processo di tipizzazione degli effetti, la metodologia valutativa prevede la formulazione
di misure mitigative, compensative e/o migliorative finalizzate alla sostenibilita degli intervent. Il progetto
individua gia un equipaggiamento del verde adeguato allo stato dei luoghi e commisurato ai contenuti della
scheda di progetto dell’ambito vigente. Si prevede la mitigazione dell’intervento edilizio verso le pubbliche vie
Gardesana e Lithos mediante la messa a dimora di alberature ad alto fusto con funzione ombreggiante e
dissuasiva dal rumore, oltre che di appoggio puntuale alla permeabilita ecologica, concorrendo significativamente

al miglioramento dello stato di fatto.

Le previsioni progettuali, nel complesso, soddisfano i requisiti prestazionali posti in evidenza dalla norma del
DdP relativi al miglioramento paesistico rispetto al sistema residenziale contestuale, di cui definiscono

completamento.

5.4 QUADRO SINOTTICO DEL PROCESSO VALUTATIVO DELLE AZIONI DI VARIANTE

Misure di mitigazgione,

Agzione di variante

Screening di
assoggettabilita

Individuazione delle
potengiali interferenge

Valutazione puntunale e
tipizzagione degli effetti

compensazione,
miglioramento

(Fase 2, punto 3.2)

(Fase 3, punto 4.1)

(Fase 3, punto 4.3)

(Fase 4, punto 5.2)

(Fase 4, punto 5.3)

>

X

\"/

\"/

/

Le previsioni non possono essere escluse dalle verifiche di assoggettabilita in virta dei contenuti del punto 2.3

della DGR IX/3836/2012. I’azione di variante, allo step valutativo successivo, non ha evidenziato possibili

interferenze parziali.
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6. CONCLUSIONI

Il presente documento, che assume i contenuti di Rapporto Preliminare per la procedura di Verifica di

assoggettabilita a VAS ai sensi del Dlgs4/2008 e della DGR IX/761/2010, ha evidenziato che

le previsioni in oggetto non comportano potenziali impatti negativi significativi di carattere ambientale

e, pertanto,

non si ravvede la necessita di attivazione della procedura di VAS.

Richiamando altresi quanto svolto al precedente paragrafo 2.1 del presente documento, si ribadisce che:

non si ritiene necessario attivare le procedure di Valutazione d’Incidenza.
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ALLEGATO A

Studio preliminare per lesclusione da 1 alutazione di Incidenza
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ALLEGATO B

Qunadro conoscitivo
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Contestnalizzazione dell’ ambito di intervento rispetto al confine amministrativo comunale, su ortofotocarta (scala 1:50.000)
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Individnazione dell’ambito di intervento su ortofotocarta (scala 1:2.000)
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Individnazione dell'ambito di intervento su DBT ufficiale della Regione Lombardia (scala 1:1.000)
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Individnazione dell'ambito di intervento su mappa catastale (scala 1:1.000)
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PIR Tavola A: Ambiti geografici e unita tipologiche di paesaggio
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PIR Tavola B: Elementi indicativi e percorsi di interesse paesaggistico

.

¥

Ll r_:':l EJ
\ I!l'

S,

arlve jre——
Lorilirn syl

" e s " regna
B ey e b el
Caniy b i ]y g

- i
e e ]

Elms il P - E TR T
[ S L
F P il

s |l s Tee £
‘e g . [ g e T T
T of Dl aindm By padahppn et pa? JT oo d)
E o s otk o e

Fam e g P e

A =

e

e

L

|

BRLEYEHaENE NOE" P I

AATY [ S, P, P A T
B ™ Ot veringm
T I DerDwe
[y Timn g d

Verifica di assoggettabilita a VAS - Rapporto Preliminare




Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

PIR Tavola C: Istruzgioni per la tutela della natura
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PIR Tavola D: Quadro di riferimento della disciplina paesaggistica regionale

s I

N b, -

NN

AR [P TS A W S B 1AL B Y B 1

U e A e il 0T

l_- T AT ] i ekl W s T e S0 eserg

ﬁi- e Wl R g L B e w1 B e P
Errf Al werwem N

B g et o Rnboigis 8 P - ot 1 a1
B ™ acyhs M . ) di, e €]
Bl Cw s @l e s s TE 7 e |

‘ i Ema R R . PR
s -, O e 0]

i LI e g T
s it eyl 1 R
b g

- g (@ J1 doe=man iy

T peeer - — s - . 2 e T

b D eprsanc iy i LNE DO ow parrroes: mmrcaem
- i s il Tl Vi el e 23

E ™ wps & oms [omieerr o i - P 99

Verifica di assoggettabilita a VAS - Rapporto Preliminare



Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

PIR Tavola E: Viabilita di rilevanza paesaggistica
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PIR Tavola F: Rigualificazione paesaggistica: ambiti ed aree di attenzione regionale
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PIR Tavola G: Contenimento dei processi di degrado e gunalificazione paesaggistica: ambiti ed aree di attengione regionale
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PTR Tavola H: Contenimento dei processi di degrado paesaggistico: tematiche rilevanti
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

PTR Tavola 1: Quadro sinottico tutele paesaggistiche di legge (art. 136 ¢ art. 142 del Dlgs 42/2004)
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PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

PTCP, tavola 1.2 Struttura e mobilita — Amibiti territoriali con localizzazione dell ambito di analisi
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia

PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

PTCP, tavola 2.2 Ambiti, sistemi ed elementi del paesaggio con localizzazione dell ambito di analisi
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

PTCP, tavola 2.4 Fenomeni del degrado del paesaggio con localizzazione dell ambito di analisi
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PTCP, tavola 2.7 Ricognizione delle tutele e dei beni paesaggistici e culturali con localizzazione ambito analisi
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

PTCP, tavola 3.1 Ambiente e rischi con localizzazione dell ambito di analisi

My

l-

r
L]

<1 =

Dﬂ"!.l'-

S LB L

~Nllh Y.

dh-—-—
-—

B.

f.". e
| W1l F
W IMm=9)

e NELIN A SPEERFE

.., ‘.w i |
h . - "'. II_..d.: I-.

&
¥

E
[

Verifica di assoggettabilita a VAS - Rapporto Preliminare



Comune di Rezzato - Provincia di Brescia

PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026
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PTCP, tavola 3.2 Inventario dei dissesti con localizzazione dell'ambito di analisi
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

PTCP, tavola 3.3 Pressioni ¢ sensibilita ambientali con /om/z':{:{azz'one dell’ambito di analisi
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PTCP, tavola 4 Rete ecologica provinciale con localizzazione dell'ambito di analisi
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PTCP, tavola 5.2 Ambiti destinati all attivita agricola di interesse strategico con localizzazione ambito analisi
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PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

AMBIT] DESTINATI ALL'ATTIVITA' AGRICOLA DI INTERESSE STRATEGICO

Ambiti destinati all'attivita agricola di interesse strategico (AAS)

Alpeggi

# Controdeduzione osservazione n” 345/2014/140/1

Ambiti di valore ambientale-naturalistico

Ecosistemi acquatici {DUSAF)

BE0O0

Boschi (DUSAF e PIF)

Aree sterili

o Reticolo idrico principate ai fini della polizia idraulica

Laghi
Ambiti di valore paesistico

PLIS

Parchi reghonali D Riserve naturali
Parchi naturali D Sic

Corridol ecologici primari altamente antropizzati in ambito montano

Ambiti di valore paesistico ambientale

Ambiti elevata naturalita art.17 PPR

Corridoi ecologici primari a bassa/media antropizzazione in ambito planiziale
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PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

—

Ambiti estrattivi

Viabilita locale

Viabilita primaria

Viabilita da potenziare a primaria

Viabilita principale

Viabilita da potenziare a principale

Viabilita secondara

Viabilita da potenziare a secondaria

Metropolitana

Linee ferroviarie metropolitane

AVI AL

Ferrovia storica

= === = Viabilita principale (di progetto)

—————  Viabilitd secondaria (di progetts)

= = = Metropolitana in progetto

-wwwws Linee ferroviarie di progetto

Interscambi tra rete della viabilita e sistemi di trasporto pubblico

Nodi logistici di livello sovra-provinciale; Nodi logistici di livello locale

Stazioni Ferroviane

Fermate metropolitana

Areale A- FTRA Montichiari

Confini amministrativi comunali

b Nodo del trasporto pubblico

e Aeroporti esistenti
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Sintesi degli elementi di rilevanza del PTCP vigente
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|

@ Fermare del mraspormo pubblico locate

®  Luoghi di rilevanza pacsistica

ﬁ Beni monumentali (STBA)
®—®— luncran di fruizionc pacsisoca provincial
= = === Tracdan-guida pacsaggistici - Sentieni
bttt Varchi

Fazce di ambientinone delle infrastromune

FEREE
W oa

Bellezze dinsieme
Aambin agpricoli strategic
I i Rete Verde - Ambin di frangia

AR ; .
E:".:Fﬂ Pascoli ¢ prati permanenn

, Analisi REP - Barniere_inscdianve
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DdP P2a_1"3 Previsioni di piano
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Tessulo storco

Cantri storicl @ nuclet urbani di antica formaziane (NAF)
Tessulo consolidalo o in rasformazione

deslinazione residenziale

varde privato

destinarione prevalentemanle produttiva

destinaziona mista con commEercio a terziars

OO0 N

Aree putibliche o di uso pubblico
altrezzatura

parchi, giardini, spal sportivi & verde armedo

£ B

Cirmuted

|
I

parchegg:

servizi lecnologic

fasce di miligazione e compensazione ecologica

Termiloro rurale

pianura produttiva

area di rilevanza paesaggistica e lutela ecologica di pianura
area agricola collinara [j in PLIS

area agricola pedecollinare L_J in PLIS

cascine di carattere tipologico ambientale

zALELDL ERO

ambiti in contrasto con il contésto
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Ambifi af degrado

aree di ascavariona in atto o aulorizzate

4 b

aree adibile ad impianti di gestione dei rifiuti

Rispett

cimileriale

pozzi- 10 m. - 200 m

Terrovianio

1 U

Slrutiure per la mobita di progetio
metropolilana urbana- metrobus

PTCP Ferrovia AC AW

itineran ciclopedonali regionale e provinciale
itinerari stradali strategici comunall

interventi infrastrutiurah strategici comunal

AAZBALE

itineran cclopedonal strategici comunali
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

Ambiti ed elementi di vatenza storico-cullrale g
paesaggislica

beliezze di insieme (arl. 136 comma c) & dj)

Beni di inlerasse storco-artistico
{arl. 10 comma 3 lellara a) e commaid ) desunia SIBA

Ares a fschio ldrogeologico moifo elevalo

aree a rischio idrologice mollo elevato PAIIPGRA

farbilita geologica 4 con gravi limitazioni

Ll
i

Err

area per la salvaguardia ldrogeclogica asistentifin
attuazione

<

[?Sfrq. area di localizzazione vasca di laminazione - Progelto di

===2  Fatihilita Tecnica ed Economica - Ottobre 2014

Limiti ammumnistrative

panmatro termtorio comunala

destinaziona residenziale
destinazione pravalentemeante produttiva
destinazione mista con commercio e lerzano

allrazzature & servizi pubblici

SAENTE /

In Piani Attuativi previgenti

-

¥

destinazione residenziale

destinazione prevalenteméente produttiva

I EW.

destinazione mista con commercio e terziario

e
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

m Y alrerzalure e servizi pubblici

oirategie di hutela paesistico ambienfale culfurals

cormidol da tutelare - rif. REC - Rete Verde Comunale

margini & varchi a rischio

beni tutelati con decreto (ar.10 D.Lgs 42-04)
beni puntuali (D.Lgs 42-04 art. 10 comma 3)
beni tutelati da PGT

beni segnalali da PTCP

componenti paesaggio cullurale da PTCP

=
(&
LA
ICH
=
3
=

ambiti agricoli stralegici AAS da PTCP rattificat
coma da Parere Provincia (AD 1418-2023)
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piano per il territorio comunale

PdR Pla_173 Prevision: di
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=———
1 708N
Lo

I

Tessulo storico

A - Centri storicd e nuclei urbani di antica formazione (NAF)
perimetro Centri storici & nuclei urbani di antica formazione

e i cinesiliciurann rpeifea dol'e calopoeie 3 acdo comprest o MAF s e
ritiwirremiio @ Tevoks P31 m B3 .2 nom mosicely colls Vatdamlo 3

Tessuto consalidato o in trasformazione

B1 - Tessulo a deslinazione residenziale ad alta densita

B2 - Tessulo a deslinazione residenziale a bassa densila

B3 - Tessuli ed episodi adilizi residenziale ad impianto unitaria
B4 - Tessuli ed episodi edilizi residenziale a media densita

BS - Tessuli di rasformazione /o riqualificaziona residenziale
Edifici di particolare interesse

VP - Aree a verde a giardino, parco, prato, brolo, orto

01 - Tessulo a deslinazione produllive arligianale

D2 - Capisaldi della produzione indusiriale

D3 - Tessuti urbani di nuova formazions e di trasformazione a

destinazione mista

D4 - Aree dei distribulen di carburante ed allrezzalure a senvizi
per la mobilita

D5 - Aree deslinate ad attivita commerciali e direzionall
Tessuti con previsioni di Piani Attuativi

D& -Tessuti produttivi di lraslormazione e di rqualificazione

Tessuli in trasformazione
Catt - Tessuti con previsioni di Piani Attuativi previgenti confermati
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224
[ ]

— —
E—— =

Al

TR

N
N

DCalt - Tessuli con previsioni di SUAP-PE previgenti confermall
Terrftono rurale
E1 - Aree agricole della pianura produttiva

E2 - Aree agricole di pianura con caratten paasaggistici 8
di tutela ecologica

E3 - Aree agricale di collina con caratteri passaggistici e
di tutela ecologica

E4 - Aree agricole pedecolliinari con caratlen paesaggistici e
di tutela ecologica
AE - Cascine di carallera lipologico ambientale

AC - Edifici ed attivila in contrasio

Edifici in zona agricola a destinazione non agncola
a destinazione residenziale [ M a deslinazione mista

Ambili di trasformazions disciplinali nel Documento di Piano

Uso residenziale 1., ! Uso per servizi Rigenerazione
urbana

Uso produttiva 153 Uso misto

Ambiti di degrado
Ambiti di escavazione in atto o autorizzate - Piano Cave Provinciale

Arce adibite ad impianti di gestione dei rifiuti
Infrastrutture per la mobilita

Ares per la viabilila e percorsi esistenli
Aree deslinate alla viabilita ferroviana

Aree per infrastrulture viane per la mobilita di progstto
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["-..J Tracciali ciclabili urbani di progetio
PTCP opere programmale
metropolitana urbana- metrobus

PTCP Ferrovia AC AV

/

Aree per pisle ciclabili

Vincoli Amministrativi

Rispetlio cimileriale

i

Rispello ferrovianc 30m da rolaia, ex arl. 43 DPR T53/80

—
¥
W
R

Traccialo malanodollo E ﬂ Traccialo gasdollo

Rispetlo stradale

A I

Rispetlo elelirodotll

—_—
&
o
—

Rispetto allevamenti

] b

Rispetlo corsi acqua

Rispello imp. gestione rifiuli

F“‘--{ Rispetlo metrapolitana urbana
' (opera programmala)

pozzi- 10 m. -200m

B

Arage a nschio idrogeoiogico molto elevato
[‘S:] aree a rischio idrologico molto elevato PAI/PGRA

fattibilita gealogica 4 con gravi imitazian
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Ambiti disciplinali dal Piano dei Servizi

attrezzature scolastiche

atirezzature di inleresse comune
atlrezzature per lo sporl ed il lempo libero
cimiten

sarvizi tecnologici

salvaguardia idrogeologica del leritorio

Verde pubblico

giardini ed attrezzature per Il pubblico
verde di arredo - infrastrutiurale - connessione ecologica

verde di mitigazione

Parcheggi pubblici e di uso pubblico
a servizio della residenza

a servizio della produzione
a servizio del commercio
attivita private di uso pubblico

Pravisioni del Piano Servizi
in immobile disponibile * in immuobile non disponibile

in alienazioneg
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Tulela dei valori paesaggishic e simbolici
Beni stonci-architettonici
A beni tutelati con decrelo (arl.10 D.Lgs 42-04)

A bani punluali (D.Lgs 42-04 art. 10 comma 3)
- beni lutelali da PGT
- beni segnalali da FTCP

A componenli paesaggio culturale da PTCP

Tulela archeologica
[} preistorico A romano
@ altomedioevale A® romano-allomedicevale

WA preistorico-romano

Vincoli paesaggistici-ambientali

. | Bellezza di insieme (art. 136 comma c) e d))

wmwd  Beni interesse slorico culturale (art. 10 comma 3

.....

i e13)

PTR - Ambili di elevata naturalita

Ty Aree Boscate -PIF art.142 comma lettera g)_desunte
da PTCP vigente

[ ] Vincolo idrogeclogico - R.D. 3267/1923
Ambiti assoggetiati a specifica tutela

{1 PLIS Parco delle Coline

Confine comunalke
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PdR P2.3_173 Previsioni di piano per i centri edificati
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Tessimo Sorfon

A - Capid sindief & nuaclel bibani dl anies lermazione [NAF)

IE parimiedne Cansn storici o MAF

pir | clamaificarions specifich dels citsgone df edific compnesi nis NAF 41 sccim
filgtirmupnbo e Tawake PR 1 o P non modificiie dals Vorlanie A

Thasam eonsaimiain a i esfnmmazing
B1 = Tessuln a cestinazions mesidensiale ad ais Genmsis

B - Tedsliles @ ok rvsr nale a5 D onrs b

B3 - Tessull ed epived| eillz! residunziaie ad implanio unitaro

B - Tl ol piisod] ool residnnziae a midia Sansil

BS - Tossuall 6 irpdindrrsaonni o'0 iqualfiasdion ioddsndsks

Edilici di particolare mba sy

WP - A A Ve A Glareno, Ao, prata, beado, ama

[ - Tpe=idn 3 deslinazons produthive aftsgannle

ill:l" G - Goapt=aidh delin prodanione industnis’s

361 = Tierkmnill uribami o nuchrs nnarindm @ dl Pasiaomadione & Dealmarinng misd

| D 8 = A il o sdnbdan ol caborans ol allra el & st (s in mnbdiy

L o ffess RASTMALS el GNAES SOMMBTRAD & Qirrannl

Tessull con prevision o Pixnl Adusth

[ T 1 D6 -Tessul produliivi il imslomiasiane e d dgusifeasdones

Toxsin) b fradformarions

Caft - Tossudl onn pinsasions di Piacd Aluativi prevgont coidemati
— | Dol - Tessull con v o SLIAR.PE phayigond ] confommat
Tarniono nrals

Bt Aspo pgrecds dolla pianis preduitiva

EZ < trnm pgricods of paanra omn camafen passaggshed o di futels ecologicn

ﬂ E3 - Mvme paiicods di Gollir con ahimlisd paesagaislicl o o fulola sosdogicn

E4 = dria pgrichbs pedecolienan oon carRiien passagisiicl o o lues emniodics

AE - Ca=sgine ¢l cazmitere fipologics ambianial

| AL - Eciics od aflivitd in chnliasto
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Armbill di gscavasione in alto o asiorizza

| |' A wecitn b adl impantti o gestona dod riub

iR pOr AR Mooy

'\‘"-.. A daslingie ofla viabdit femevana
[y,

N Rl el infrmcdnuticn visho par @ mabElo o progiita

E Tracciall cicabill urbani o progatio

PGP opee VegriTTae
S marbropoifasa urbanie mMilnobus

PTCP Fomman AL AV

Argel pur pale Clnbi

)

Wincod Ammirsfinting
Flisqetio chrsnriahs

Rispatio ferorviana 30m oa i, wx arl 48 DPR T80

Tracoints metanaoalio _ H'me
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i
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Ambii drzepiineh dal Pisnn ol Serulrl
BEOEEIAING JCCLASTENG
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albrerzalune per o sport ed iiempo e
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Worndo pubdlico
| giarding s atrerzahine per il pubbico
o

] werde di avedo - infrasbaiineds - oohn eSS0 eoologic

U] wards di miligasicne

Parchagg! pubibbd o di ueo oubblicn
A sareri Aells rraidens

& sareng dolla produrions

B 0N el Dommer T

B ilivild prlvarte & umo pubbicn

Presviadand ded Pmno Senvizi
in immohils dispanibie

in immedhile non dispanibile

*

'*l in alisnaooms

Tufeln gl vmion paesapEii o s

Heni stosici-architalicnic
el turtedali oo cacredo (a1 0 DLLgs &2.0d4 )

ek pundua [Dulgs 4304 art. 10 comme 3
Bani Tulniat An PET
beni segralet da PTCR

COMmgnanl passaggo cukiurale da PTCP
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Wincdli e sanaislol-amisaniall
J J Bellazze di inshema (orl. 138 convna o) g d))

e 75 Bar miormese slinc cul e (e 10 commap 1@ 13 )

| PTR - Ambit di stevata natucslits

e Aisd Boscain -PIF art. 142 commal 16tam g)) ossunts da PTEP viganis

Vincolo [orogealogics - BL.O. S3Gp/102]

Ambitl asscopottall & spacifien bilsls

PLIE Parco debe Colling

Z Confand cormurli
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PdS Pla_1"3 Previsioni di piano
E‘:‘:‘!": _E{ﬁ:;;u' I."";. : 5 r? EF '- . |

T
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Servizi osistenti ad in attuazione

SFNS - Aftrezzature scofastiche

I51 - scucia deli'infanzia e aslio nido
1S2 - scycla primaria

1S3 - scucla secondaria di 1° grado

IS4 - cantro di formazione professionale

SP/C Attrazzatura di interassa comune

RE - altrezzature religiose
CU - attrezzature culturali
SR - attrezzature saciali-ricreativa

AE - attrezzature assistenziall
SA - attrezzature sanitarie

AM- atirezzature civiche-amminisirative
SP3 - attrerzature per il lempo libeno

EP - edilizia residenziale pubblica @ convenzionata

SP/SP Attrezzature perlo sport ed | lempo libera

SP1 - sarvizi prevalentemente scoperti
SP2- servizi prevalentementa coperti

SP/SP Parcheggl pubblici @ o uso pubblico
P1 a senvizio della residenza

P2 a sarvizio della produzions

P3 a servizio del commercio

SPYV Verda pubblico

VG - glardini ed altrezzelure per il gloco

V1 - verde di amedo - infrastrutlurale - connessione ecologica
VM - varde ol mitigazione & compensaziong acologica

Sl - Aree ad aftrazzature per la salvaguardia idrogealogica dal
territono

ST - Servizi lecnologrer
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| CiIM - Cimitari

B Sernvizi in attuaziona

Pl Attivita private dl uso pubblico
| Aree di proprieta comunall

Ambitt assogoettali a specifica fufela
1 & PLIS Parco delle Colline

Viricoh Amrimrestraltive

S pozzl- 10m, - 200 m

Previsionl def Piano Servizi
N in immobile disponibile
* In immobile non disponibiie

L] in alienaziong
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" Tracciati Piste ciclabili urbane esistenti
Thy J Tracciati Piste ciclabili urbane di progetto
Aree per infrastrutiure viarie per la mobilita di pragefio

Opere infrastrutturali per la mobilita a scala sovracomunale
proposte (DDP)

OW

PTCE opere prograrmmate

AL

melropolitana wbana- metrobus

[linerario provincigle ciclabile Brescia- Basso Garda

Itinerario provinciale ciclabile Brescia- Basso Garda var. Valle del
Ses=a

[tinerario provinciale ciclablle Gavardina Treponti-Gavarda

L]

L
]

Aldtri [uneran provinciall ciclabill (FTCR)

&

Tessuto stenco

P Perimetro Cenir storicl & nuclel urbani di antica formazicne

Tessulo consolidato o rasformazione

Piani Attuativi -PDC

PDC
s PR} Piani Attuativi- PR

e

h.-
f | Piani Atluativi Vigenti confermati
L . | tvi Vigenti rm

Ambii discipfinati nel Documento g Prano

r":' Ambiti di trasformazione
riwhanad®

zm ; Ambiti di igenerazions urbana
Unmeasa
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PdS P3a_1"3 Previsioni di piano: azioni

!
:ll'..

Verifica di assoggettabilita a VAS - Rapporto Preliminare



Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

Servizi esistenti ed in atuazione

|_| SPIS - Atfrezzalure scolastich
151 - scuoda dell'nfanzia e asilo nido
IS2 - scuola primana
|53 - scunla secondana di 1° grado
|34 - ceniro di formazione professionake

[iTH SP/CAtirezzature di inferesse comune
RE - atirezzalure religiose
CU - attrezzature culturali
SR - altrezzature sociali-ricrealive
AS - altrezzalure assistenzali
SA - attrezzalure saniarie

AM- attrezzature civiche-amministrative
SP3 - atrazzaturs per il tempo bero

EP - edilizia residenziale pubbfica e convenzionata

SP/SP Aitrezrature par lo sport ed I tempo ibaro
SP1 - servizi prevalentementla scoparti
SP2- servizi prévalentemente coperi

SP/SP Parcheggi pubbilici e di uso pubbiica
P1 & senvizio della residenza

P2 a servizio detla produzione

OO0

P2 a servizio del commercio

SPY Varde pubbifico
F‘-"—” VG - gardini ed attrezzatura par il gioco
Vi - varde di amedo - infrastrutturale - connessiona ecologica

VM - verde di mitigazione e compensazione ecologica

BN

Sl - Aree ed allrezzalure per la salvaguardia idrogealogica del
termiornio

=

LoE

- ST - Servizi tecnologici
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PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

| 1 CIM - Cimiter

= Semvizi in altuazione

=] Attivita private di uso pubblico
| : I Arge di proprieta comunali

Ambili assoggetlati a specifica lutela

= -]

i . PLIS Parco dalke Colline

[N |

Vincoli Amrninisleativi

pozzi-10m. - 200 m

Previsfoni del Piano Servizi
W in immobile disponibile
3 in immaobile non disponibile

in alienaziona

AZIONI

I priorita bassa priorita media

| prierita alta
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g

-y
" L]
L] n
¥ LB
L i

| |
11
=

SAREEEREY

Fesus)

Infrastrutiure per la mobilita

Tracciali Piste ciclabili urbane esistanti

Tracciali Piste ciclabili urbane di progetto

Aree per infrastrutture viarie per la mobilita di progetio

Opere infrastrutturali per la mobilita a scala sovracomunale
proposte (DOP)

PTCF ppere programmale

meiropclitana urbana- melrobus

Ninerano provinciale ciclabile Brescia- Basso Garda

léi::gin provinciala ciclabile Brescia- Basso Garda var. Valle del

Hinerano provinciale clclabile Gavardina Trepont-Gavardo

Altri [linerar provinciali ciclabili (PFTCP)

Tessuto =fofco

Perimetrao Centri starici & nuclei urbani di anlica lormaziona

Tezsuto consolidata o in frasformazione
Piani Attuativi -PDC

Piani Attuativi - PR

Pran| Attuativi Vigentl conformati

Ambili diseiplinati nel Doctimento di Prane
Aree dl trasformazione

Ambiti di rigenerazione urbana
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T06 Carta della pericolosita sismica locale

Eee e AT

-
-I—I
L
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

SCENARI DI PERICOLOSITA" SISMICA LOCALE
(Rif. Tab. 1, All. 5 dela D.G.R. B/T374 del 28/05/2008)

ANMPLIFICATION| CORRELATE AD EFFETTI D! MSTABILITA'

Lig - Zonm polanzinimenis frandds o 45poata 8 fdschodifara

[

AMPLIFCATION! CORRELATE AD EFFETT) O CEDSMEMTI EX0 LIGUEF AZIOMI

E—'-—";% Z# . Tona ton larenid fondaziang par Solarmande scadoenti [fpot poco nddansal,
tafteni granuian fin o0 Bids dupadcialn)

AMPLIFICAZION| TOPDGRAFICHE

— Zan - Fom di oiglin H = 10 m {srpeln con pamals setvertealn, Bordo & cavn, nicchind dkslneoa, odo d
torrazza Buvak o di nalurd ankhossn)

— T3h - Fona i cmaln oecinen aip oo relo [nparn - armicadin]

AMPLIFICAZION| LITOLDGICHE E GEQMETRICHE
Fan - Foyre o Fahdoyalle o 4 plarars con eassnda o depoali sl ol afo T gl grenibsd sao cosnd
Fidh - Fores palnmasribans ol Sia ol dalnin. ooew de B vareikE & roeock dellon Censsee

Tk VT o T LRTTSS e P

=]

]

| i Z4d - Zona cor phesencd o arglle raaius & PR ToBaE o ong M Blunc-collirnals
1

Teacd o colie sezhon d vesfics s ia
vl pone degh e @ arplifcar one
£ T e il Al ecieingE

— G &0 gl Sl Tl CaNOK

T Confine Comunale
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102a_1"3 Carta idrogeologica e del sistema idrografico con indicazioni sulla vulnerabilita degli acquiferi
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

CLASKE I3 PERMEARILITA

s W prercabiliug rmisdio-afun [0 kel 0 m e o mu e oak col prasonza il aruviere cervche
[T & G g

Clacse 3 mediz permcatiliE (k=19 : mﬂl":-l:u;:l per Imturazione con presonas dil etraflire cariiche
{Medaka)

Claiye o permeabilit ridetta [h-iﬂtm..fml.:m {ratturazrone (Copce o]
i hagse ad clewata permeea bt per porosits
Clazse 2 basra permecabilitd per porosita

ELEMAEN T RO FECH O]

- tarrrlta w 1 ellwa e sl ods
[!‘.uq.uln Greita abella llﬂll.lqlqull

« RE1 Pozzo comunale @ Merreistn Tumsl df misura del lvello plenmemica

Forzd pilots commurale - ! ;

L. Curwione Sovgemtl : Lawo

wiEa Mozpo privamm

Bealing Caclagransa di debins [lhl-.ih]
KERS

1115' Linee ispfreatiche |ia quora € espressa i m slm. ) riferive a febbraio 2000

[dnee isofremniche [la guata  espressa in mosUmd) riferiue @lBe misoon O massemn nnadzamenio
T ?»9 (Ortwhre 1988 - (Truile da teec 1 - “Indzgino peobogics ed SOnsgeotogios por b diocrica Loc Cava Cmcarig” -
Aprile 1988 |

[virwatom A gl st dalie solee

YULNERABILITA DELLA FALDA
el rerasl Arquifert & ranms
::'::“':mf‘;ﬂf" " Wuilerabilina alta
Wualrarahilitd alts Yl erahalifa riadiymewts Ak
TP T T T Viileermbili media il rahdl A mealiarees havka

Valnerahihtd saszs
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T07a_1V" Carta di sintesi

55 1
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AREE FERICOLOSE DAL PUKTO DI VISTA DELLINSTABILITA® DEl VERSANTI

Il

=
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At nbere=aznbn G Bineemid § gt |8 s worssd

B cor varsante da mediaments accli. ad acciv

At preeshe @ wal @ o fore sonugwlte 3 lerormeni giaviletil o di caduls Eass

AREE VULNERABILI DAL PUNTO 00 WISTA IDROGECLOGICD

11 B

Aras o cava Ji 75 & ¢ sabibia demeses - Anes o Setats aBvioata

E Arge 3 wvireratilid delis acgee wlterrares da ala 2 sstemamens syl

A cansificata oon devala dend®a & doling ed Ihghlotiio
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Gioim, n® 15 dal 31/ 52000)

PIAKC [ GESTIONE DL FREZHIC &1LUWVICREDEL IETRETTO DR PO [FORA)
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P04-T08a_1"3 Carta dei vincols
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AREE DT SALVACUARMA DELLE CAPTAZION] AD USO IDROPOTARILE
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fattibilita geologica per le azioni di piano

P04-T09a_1" Carta della
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T070_V" Carta PAI-PGRA
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AREE A RISCHIO IDROGECLOGICO MCLTO ELEVATO (ALLEGATD 4.1 ALLELABORATC 2 DEL PAL
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Em: area a paicolosita media o moderata sovrapoosla @ area RSMC-FIH
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T011a_173 Carta per l'applicazione e il rispetto del principio di invarianga idranlica e idrologica
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Area allagabile

Depositi a granubometria prevalentemente (ine ¢/ o terreni i riportn

ARSI POCCinS0

Laphetti o/o zone umide

Vasca di laminaziene progeltuale /in esecugione

%

Areadl localizzazione vasca i laminazione previsia

peld Progetto di Fattibilith Tecnica ed Economicy, Oltebre 2014,
Inserita per richiesta di conformiti con FTR - Parere DGR X11260
del 08-052023
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

RIM-TAV N.1_V"3 Individuazione del reticolo idranlico
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026
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Tratel a pela libera
Tratth imtuleiti

FASCE DI TUTELA

Fasre ili Poligis Idrahca
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bt FASCIA D TUTELA DEL RETIOOLO IDRICO MINOKE COMUXALL

FASCIA DI COMPETENEA DEL RETICOLO IDRICO CONSORTILE

Plana stralch per PAssctto ldrogeologloo - Aul. Bachiie Flune Po -
Planificagione di Ravino af sensi della L 182709 - Del, Com. I8 m, 18 del 2604 /2001
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

DdP P3_1'3 Sintesi dei vincoli di piano
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

Vincali @ Rispatti
Vincolo idregeslogics - R.D. 326771923
Digs, 4272004
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

DdP P5.0_173 Ambiti destinati all attivita agricola di interesse strategico

‘ ‘---a'jq,-.' rr [ Y 1 %\

Verifica di assoggettabilita a VAS - Rapporto Preliminare



Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

Limiti amministrativi

parimetro termtorio comunale

Ambiti gi Trasformazions m Ambiti df Rigenerazions
in territono urbanizzato

In Piani Attuativi previgenti

/Y Y

Termitono rurale
planura produttiva
area di nlevanza paesaggistica e tutela ecologica di pianura

area agricola collinare 1 in PLIS

L NE _

area agricola pedecollinare | in PLIS

ambiti agricoli strategici AAS da PTCP rettificati
come da Parare Provincia {(AD 1418-2023)

Aree Boscate -PIF ant.142 commal lettera g)_desunte
da PTCP vigenle

L] L

Ambiti di degrado

aree di escavazione in atlo o autonzzate
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

PdS P4_173 Rete verde comunale — Schema direttore
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026
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SCHEMA DIRETTORE REC (POR)

NODI - Area G glevato valore naturalistico | PLIS-RER-REF)
NODI - Ecosislem lacusin {da REP)

Z20ME DI PROTEZICHE - Buffer Tona

CONNESSION! - Comigdol knead n ambiio agrooka - PRIMARIE
CONMESSIONI - Conndol ansal lemmestn - PRIMARIE
CONNESSIONI - Comudol linean in ambilo urtenn - SECONDARIE
CONNESSIONI E STEPPING ZONE - Sistema scologico diffuso
COMNESSIONI E STEPPING ZOME - Aree runall penurbansa
COMNESSONI STERPPING 20NE - Anpe infrastruthirali
STEPFPING ZONE FUTURE - Cave/idiscariche in plemurs
STEPPING ZONE FUTURE - Afee in ambito collnae

Varchi da REF

COMNESSIONI E STEPPING ZONME di supporin dells Rate YVenia
CRITICITA' IN ESSERE - Ambili o eScavazions in sSsana/programm
CRITICITA' N ESSERE - Bamicre Infrasiruturall - ancall

CRITICITA" 1N ESSERE - Baruers infrasiruiturab - s

SCHEMA DIRETTORE RETE VERDE

Eement

Arge 0 porEEasene Wihana
con slevata parmeeabilils

Mgl ol connessiont urbana
con hasss penmeabllils

e dl connpEsione wbana
k=g - Wad alberall

fArea Of conmaessions wbana
lincar - far arbustl - siepl

Etement in Ambit di Trasiormaziona
Element v Ambal di rigenerazione urbana
Ambiio Arionl RECmplemantazians Rate Verde Comunale

coiifine comunes Rezzalo
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

PdR P4.2_173 Schema direttore Rete Ecologica Comunale

P Ry e
TTITOTOTOINN :

Verifica di assoggettabilita a VAS - Rapporto Preliminare



Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

YVAODSERPORRONAAZ280E

ELEMENTI - AREE RETE ECOLOGICA COMUMALE

NODI - Aree di elevalo valore naturalisbco (RER-REP) : : : PLIS
NODI - Ecosistemi custd (da RER)

ZONE DIl PROTEZIONE - Buffer Zone

CONMESSION - Carridal Braead in ambila agricolo - PRIMARIE
COMNESSIONI - Camdal aneall terrestn - PRIMARIE

CIONNESSIONI - Carridal Bnalrd in amblio urbano - SECONDARIE
COMNESSION! E STEPPING JOME - Sisiema ecalngico diffuso
CONNESSION! E STEPPING ZONE - Aree rurah periarbane
CONNEESION STERPPING ZOME - Arpg Infrastubirali

STEPPING ZOME FUTURE - Cavefdiscanchs in pianurs

STEPPING ZONE FUTURE - Aree in ambito colinae

Varchi da REF

CONMNEESION E STEPFING TOME di supparts colia Rets WVerde
CRITICITA' [N ESSERE - Amibwti i escavarions in st programimati
CRITICITA' IN ESSERE - Barrere infrastrulturall - axall

CRITICITA' IN ESSERE - Barreno infrasirutturall - Gnoar

ponfing comune Rezzain
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PdR P4.3_173 Individuazione ambiti paesaggio
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

Area collmare - elevaln valors naturalishco

[ [

Area pedecollinare agricola

Area pedecollinare interciuss o trasformata

Araa di pranura infraurbans

Aren di planura con usd o ode inlereranza ambsantse

Araa di planura interchuss tra infrastruliune

Area con glevalo valose slodico

Ared di panurs agricola

Area del contestio urbanizzato

confine comune Rezzalo
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

Approfondimenti — Sintesi delle componenti di rilevanza paesistica ed ecologica
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
PL “Noranda spa” in variante al PGT vigente - 2026

Y@  Beni monumentali (STBA)

* Punt di conflitte della rete ecologica provinciale

@ Siti archeologia ex PTCP vigente

===== Traccian-guida pacsagpistici - Sentier

M4 RER - Varchi

I sl Rete Verde - Ambin di frangia

L ) J
o Pascoli e prat permanent

- . 3
3 REP - Varchi

Aambin agricoli stratega
m Colture di pregio: vigneti
* @ ¢ Colture di pregio: uliveti

Ambit dei fontanili

Corridoi ecologic

Ir'____i Analisi REP - Barriere_insedianve
Ambin DOWCG
*fr 0 RER - Elemena di pamo livello

RER - Element di secondo hvello

Freseens] o : ; . . ik "
.‘.‘::m*.a Terrivorn coperti da boschi e foreste ex PTCP vigenoe

Avree ad elevatn valore namiralisnco
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DdP P6_173 Schema di mobilita ciclabile
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Comune di Rezzato - Provincia di Brescia
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